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TITOLO 1° - GENERALITA'~

ipticolo 1 - premessa e definizione dell'area d'intervento
. :

$1 pfesente piano di lottizzazione rizuarda la proonrieta

della Ditta Devnretis Ester rosidonte in Roma via E. Duse
interessa un'area in Gubbilo localitd Branca individustz al
N.CoTes al foglio n;425 con le particelle nameri; 56-57
50-59~61-70 della superficie complessiva di ciren mq 29.370.
La lottizzazione in oggetto é stata oid a suo temﬁo presentats
ed approvata dal Comune di Gubbio e Regsione Umbfia; viene

ora riproposta visto che spno decorsi i teruini per la realiz-

zazlone delle opere e nel contempo si apportano lievi modifiche

per l'adeguamento a2li stapdard urbanistici di cui alla
L.R. n.53/74 nonché alla normativa sismica vigente e
L. 64/74.

Articolo 2 elenco dezli elaborati sostituenti il Piano di

Lottizzazione,
I1 presente piano di lottizzazione s1 compone dei seguenti
elaborati:
- 1) planimetria 1/2000 Catastale con individuazione della
proprietd e dell'area oggetto del piano.
~ 2) planimetria 1/2000 con le previsioni del vizente PRG,
-~ 3) planimetria:1/500 del piano di lottizzazione.
~ 4) planimetria 1/500 con le previsioni delle 00.UU.(allegatok)
= 5) profili e sezioni attuali e di progetto scala 1/500
( allezato B)
- Qj profili e sezioni di strode e marciapiedi ( allezato C).
~ 7) planimetria quotata scala 1/100 ( allegato D).
-~ ©) relazionegeotecnica e geologica. ’
~ 9) norme tecniche di attueczione.
~10) copia certificato catastale dimostrante la proeprieta,

articolo 3

disciplina del piano di lottizzazione

Tutte le indicazioni contenute negli elaborati di euni all 'ati-
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colo 2 hanno valore prescrittivo a carattere inderogabile,

Per quanto n;? espressamente previsto negli elaborati del

Piano si f%

i

riferimento al P.R.G. vigente, ed a tutti gli
altri eventuali strumenti urbanistici e normativa vigente

in materia.
TITOLO N 2¢ — EDIFICABILITA' E NORWE GENERALT
'a

akrticolo 4 ~ indicazioni desli elaborati del piano

Nelle planimetrie 1/5007de1 pino sono indicate :

a) Tipologia edilizia.

b) destinazione d'uso.

¢) modalitd 4i determinazione dell'ubicazione dell'edificio
all'interno del lotto.

d) altezza massima.

tali indicazioni hanno valore preserittivo.

Articolo 5 - tipi edilizi.

Nei lotti previsti dal Pimno socranno ammessi i seguenti tipi

edilizi:

‘a) tipologia a" 7,50 abitazioni bifamiliari a schiera o

singole.
altezza max. cons. ml 7,5
numero magsimoé piani fuori terrf...... 2 pid soffitte

Piano seminterrato 0 interrato...ces... aOOESSO

Utilizzazione dei So0ttobettieeeeennsea. pertinenze dell'abit.

b) tipologia "ece h 10" centro commerciale .
2l tezZa MaX. CONSeeewovosonovecsnsess MMl 10,00
superfice max cons. COPETEA weesooo mg 450,00
Volume MEX CONS. tosaescessssscacass MC. 4.500,00

numeroc max. di piani fuori terra... n. 3

piano interrato o seminterrato ....... anmesso

utilizzazione del sottotetticececososes ammessa,

Artiecolo 6 norme di costruwion=,

Viene definito volume edificabile quello affiorante dal

. e 1, ;
terreno a sisgtemezioni estehe effettuates comprensivo anche
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di portici e verande.

I1 volume viene calcolato moltiplicando per ogni singolo piano
la superfice coperta massima per 1l'altezza media ponderale.

La superfice coperta massima viene wisurata al lordo dei muri
perimetrali e di ogni supporto murario con la sola eccezione

dei balconi e dei volmi prettamente tecnici ( canne fumarie

ecc. )

3 h
L'altezza in gronda viene nmisurata dalla quota i effettivo

spiccato alla linea d'intersezione dell'intradosso del
solaio di copertura con il piano esterno.delle murature peri-
metrali.

La quota di effettivo spiccato verra preventivamente definita
dal Comune di Gubbio per og#ni singola CJLE.

L; intradosso del primo solaio dovra cssere posto ad una quota
variabile tra la quota di effettivo spiccato € quota piu!
ut. 1,50 rispetto alla prima.

Nelle aree inedificate deli lotti e vietata 1la costruzione
di bassi edifici fuori terra, sia contigui che separati dalle
costruzioni stesse; ¢ ammessa la costruzione di vani comple-

tamente interrati.

TITOLO 3¢ EDIFICABILITA? norue particolari

articolo 7 ambito di variabilita delle prescrigzioni.

1) destinazione d'uso:
si applicano senza eccezioni le N.T.A. del P.R.G. teneado
presente che per gli edifici a" 1l'altezza max. cons. e'

di nt. 7,504\‘@;\;?&@ :

Al piano interrato o seminterrath come pure al piano

sottotetto, gli eventuali locali saranno destinati esclu=
givamente a pertinenze déll'abitazione, mentre i locali
al piano 1° ¢ 2° garanno destinati ad abitazione /.

per 1l'edificio commerciale cc € consentita un'altezza
massima di ml. 10,00 superfice coperta mg. 450,00 .

2) Superfice coperta:

Permo restando 11 volume max. consentito , la superfice
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/  del PRG. dal IM. 2/4/1968 e dal @odice Civile .

!
/j5) Raggruppamento di edifiei:

pud variare nel rispetto.delle distanze sismiche e del

. i - T Earwt g : b o h"’ BA‘*:"“)‘ |
volume max. consentito '*ﬁ'T e r:omjh afnzéﬁW%gZ%utwgﬁyIu%ﬁ%'/hegﬁ

v~

. . . v Sn secan v 2 4
sono ammesse variazioni in diminuzione della sﬂperflce coper /
[4

e i 4
ta dell'altezza e del volume entro il limite del delle

dimensioni previste.

3) Forma planimetrica della costruzione:
Fermo regtando la superfice coperta max. come indicato al
punto 2), per ogni lotto la forma planimetrica della
costruzione dovrd attenersi sostanzialmente alle indicazio-
ni grafiche del piano di lottizzazione ed a quclle descritte
all'articolo n.5 delle presenti norme tecniche.
Saranno comunque ammesse artmchlazioni planimetriche in
azgetto o rientro che non eccedano‘rispetto al fabbricato
previsto di ml. 1,50.
4) Ubicazione dell'edificio nel lowbto edifjcabilp-
b ealire
Sara consentito ’mf?ﬁ@-é@l fabbr} atotaﬂ}ﬁ%e%%ewna/&fyzﬁé
. )4 x> Ga//e:' /" 3 ot '; D Lo |
cedifd EL$¥9*&iTkpean —dei fili Pissi—in .
a3 Ll of x : ; _—
: Jngﬁﬂx;4k£kq;Hﬁy;4%ini@ seguenti distanze:
a) ml 10,00 tra pareti di fabbricati prospicenyi anche se una

. o lh dn) Detiw
0 entrambe le pareti fosse ero finestrate; gaém %& Ab% d /!

v (g
b) Tutte le distanze minime inderozabili Stdblll{ delle N.T.A. Zretued |

E' consentitp il raggruppamento tra due edifiei di 1otti.
adiacentl soltanto nel casi in cui zi voslia reclizzare

un unico fukhricato con una o piu u. I. e con una parcte

in comune sulla linea di confine trz 1 due lotti; in +=21
caso ¢ comscntita la deroza wllc distanze indicate al puto |
4 ae b. Y _!

erticolo © nateriali da costruzione.

I progetti di.costruzioni dei fabbricati dovranno:essere tra
lorc coordinati ¢ armonizzati
Ove esistono cogtruzioni aschiers o adiccenti  al confine, :

il prozetto potri cssere ripetitivo per osnuna delle rzostru- ;

zionl wpportenenti wlla schiera stessa , con identics cowposi-

zione architettonica delle faceciantz e delo stesso noaterisle da

batd




cogtruzione.

tipologia a" :

a) per muri perimetralil

b) per le coperture

caratteristiche:

qal muretto fiito di cm

tipo dei murettis;

di ornamento, come pure
dovranno essere effettu
all'eventuali pavimentaz

cotte di laterizio ecc.

articoly” 9

al

pd Cose tiotn Brazo A;féﬁgggze:ﬁgfs}g;%eéiT;___;
sono esclusi: 1l'eternlt®; 1tasfulto, le lamiere grecate, 1l zres

ato, con calcoli gatatici a grg

8= 12 non avendo possibilitd di risp

Sopo ammessi; i seguenti tipi di materiali per ~1i edifici di

- laterizio a facciavista
pannelli in calecestruzzo z vista
o martellinato

- yivestimento in‘pietra naturale. .

- intonaco a comeﬁ%o

- coppil

~ coppi ed embrici

— terole olandesi

~ tegole portoshesi

T.e recinzioni dovrapno essere reslizzods con le gsezuenti

0 ‘L¢fiu u@&LcJ&

_ muretto di base in mattond pieni a fauciavistgx 0 C. Ao O
con blocchi di cemento intonacabto di altezza messina di
ecm 70 compresa ba copertinug

- pinghiere in ferro a disegno gemplice 2 linearc con altezza

100,

— cencelli unifibrmati 2l disegno della recinzione;

~ colonne di ancpraggio dei cencelli con materiali ddllo stesso

~ all'interno della recinzione potranno esscre sigtemate siepi

nell'area scoperta di ogni lotto
ate piantumazione di alberi oltre

imi cpn pisetre naturali, porfidm,

lotti numerl 14+22—2%;ff:g§r27
realizzazicne delle struttu portanti in cem

di sismicitd

ftare le attualil disposi-
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011 miche con S= 9,
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al precodcnt rticwlo valsono le seguenti

i/ lotti di cuid

ipgogidioni:

- la/fistangsg azé) pargti fj néjiz 0 n?% aj dg// 1E fzﬁ
pot esskre 1n T

‘ﬁ@ La distanza d1G&1 edlflcio dad

_ﬁﬁ,_,;/’pﬂgéigﬁgfgn potra' essere
inferiore a ml 3,00,

( @i wa—albro=retio).
non sono consentite traslazioni che dannezginh i lotti
adiacenti.
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