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NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

ESECUTIVO IN LOCALITA' "PINOLO" DI GUBBIO

TIT. 1° - GENERALITA'

Art. 1) Il presente piano interessa il territorio ubicato a
monte della S.S8. 219 in localita Pinolo di Gubbio,
Cclassificato dal vigente P.R.G. area di completamen—
to B2, in prosecuzione del P,P,E. N° 1 A vigente.

Art. 2) I1 P.P,E. consta dei seguenti elaborati: _

A) Planimetria 1:2000(stfa1cio della zona) del P,R.G.
vigente
~ B) Planimetria catastale 1:2000

C) Elencn delle nrobprietd camnreas nAl nd mnA

D) Planimetria 1:500 contenente gli elabofati"di progégéo
E) Norme tecniche d'attuazione del piano
F) Relazione illustrativa e piano finanziario.
Art., 3) Per 1l'attuazione degli interventi si fa riferimento
~ al "Programma Pluriennale d'Attuazione".
TIT. TI®= EDIFICABILITA’—NORME GENERALI
| Art.. 4) Nelle Planimetrie 1:500 del piano sono indicat?'per
ogni edificio in progetto:
A) destinazioni d'uso
B) éuperficie coperta
C) dimensioni di massimo ingombro
D) forma planimetrica della costruzione
E) tipo edilizio
F) altezza massima di edificazione fuori terra
G)-dbicézipne‘deli'edificio nell'ambito del lotto.

Tali indicazioni hanno valore prescrittivo.
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Sono ammessi i seguenti tipi edilizi:

75:abitazioni unifamiliari isolate,

con altezza massima di edificazione mt. 7,50;superfice

coperta massima ,lorda delle murature portanti e di di-

visione. interna indicata nelle planimetrie 1:500;nume-
ro dei piani fuori terra 2; utilizzazione del piano sot-
totetto nessuna; piano seminterrato ammedso ed in parti-
colare 1'intradosso del solaio relativo al calpestio

del piano abitabile inferiore dovra essere disposto ad

una quota variabile tra un minimo di mt. 1,20 ed un

massimo di mt. 1,50 , rispetto a quella di spiccato

degli edifici stessi. Nel numero dei piani fuori terra
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1i, anche se architettonicamente risolti a mansarda o

‘arretrati dai fili di fabbricazione,.

Tipo a“'? :

abitazioni bifamiliari & blocco lineare,

con altezzz ma> di edificazione mt 7,50;

superfice coperta massima lorda

delle murature portanti e di divisione interne

indicata in ogni singolo edificio. previsto nelle

planimetrie 1/500; numero massimo dei piani fuori

terra 2; utilizzazione dei piani sottotetti

nessuna; piano semihterrato ammesso ed in partico-
lare 1'intradosso del solaio relativo al calpestio
del piano abitabile inferiore dovré essere di-
sposto ad vne quote variabile.tra un minimo

di mts 1.20 eé un massimo di mt. 15 D rispetto

& guella di spiccato degli edifici stessi.

Nel numero dei piani fuori terra si computanc

tutti i piani abitativj.compieti,o parziali,

. anchié se architettonicamente risolti a mansar-

N thO auvpo:

da, od arretrati dai ‘fili di f abbricezzione,

abitazioni unifamiliari a schiera, con altezze



tipo a" 6°:
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max di edlflca21one mte. 6,50; superfice coperta max
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max di edificazione m, 7,50;-5uPerficie coperta max,
lorda delle murature portanti e di divisione interna,

indicata in ogni singolo edificio previsto nelle

Planimetrie 1/500; piani fuori terra 2; utilizzazione

dei sottotetti nessuna; piano seminterrato ammesso ed

AL particolare . 1'intradosso del solaio relativo ail
calpestio del piano abitabile inferiore dovra essere

disposto ad una quota variabile tra un minimo di mt,

1,20 ed un max di mt, 1,50 rispetto a quella di
spiccato degli edifici stessi, - ‘ #
Nel numero dei piani fuori terra si computano tutti i
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tonicamente risolti a mansarda, od arretrati dai fili di

fabbricazione,

abitazioni unifaniliari a blocco lineare, con altezza

lorda delle murature portantl e di divisione 1nterna

indicate in ogni 51ngolo ed1£1c1o preVJSto nelle

planlmetrle 1/50Gwnumero di plan1 fuori terra 2 di cui
17 abitabile ed in partlcolare 1'1ntrad0550 ‘del 501&10
relativo al calpestio’ de] plano abltablle inferiore
dovra essere disposto ad una quota variabile tra un
minimo di mt. 2,70 ed un max di mt. 2,70 ,_riSpetto
a qﬁella di épiccato degli edifici -stessi; utilizza—‘

zaicne dei sottotetti nessuna; piano seminterrato non

ammesso., Nel Numero dei piani fuori terra si computano

tuttl E Piani. ab1tat1v1 completl o par21a11, -anche se

' rarchltettonlcamente rlsolrl a mansarda od arretrati

dai fii1i d1 fabbrlca21one.
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tipo 271V : ampliamento dell'edificio esistente,

con altezza max di edificazione pari a quella dell'edificio
esistente e comungue non superiore a mt. 10,00 ; superficie
coperta max, lorda delle murature portanti e di divisione
interha indicata in ogni singolo ampliamento previsto

nelle planimetrie 1/500 ; nunero di piani fuori terra
uguéle @ quello dell'edificio esistenté'e comungque non
superiore a 3 ; utilizzézjdhe dei sottotetti nessuna;

piano seminterrato émmesso. Nel numero dei piani fuori
terra si computano tutti 1 piani abitativi completi o

parziali, anche se architettonicamente risolti a mansards.

VU arrefrall 4al rill Ql rabpricazione,

tipo n 45_ Necozi

con altézzz massima di edificazione mt.4,5; supcrfice
copertz max. lorda dolle ‘murature portanti e di divisionc
interna indibata neile planametrie 1< 590 di,progettb;
numsro del piéni fuord terra'1; utilizzazione del, sotto-
tetti nessuna; piéno'scminterrato amﬁessqred in partico-
lare 1'intradoséd del solaio'relarifo al.calpestio del
piano a,nPEOZi dovré:éssére disposto ad‘una quéta‘varia—
Bile tre:un minimo diAmt. 1;30 ed -un massime i ‘mEt. 1,50
rispetto a gquella di'sﬁiccato dell}édificio-steéso.

=l ‘nun<ro dei piani” fuori terra si romputaﬁo tutti i .piani
complcsti o parzia?i , anche ‘g& archjictionicamente'risol—

ti 2 mznsarda, od arretrati dzi -fili di fabbricazione.
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tipo at 4

Art. 6)

Art.-7)

1
LE - - B

attrezzature tecniche

con altezza max di edificazione mt. 4,50; superficie co-
perta max, lorda delle murature pbrtanti e di divisione
interna indicata in ogni singolo edificio previsto nelle
planimetrie 1/500; numero dei piani fuori terra 1: uti-
lizzazione dei sottotetti nessuna; piano seminterfato
ammesso ed in particolare l'intradosso del solaio relativo
al calpestio del piano abitabile inferiore dovrévessere
disposto ad una quota variabile tra un minimo di mt. 1,26
ed un max di mt. 1;56, rispetto a quella di sp1ccat0

degli ed1f1c1 stessi,

J1 volume edificabile é& quelLo affiorante dal terreno a

Siscenmazluls Colcla Ul itiliand,” Cullpllensi vo aliCie Jdl poril-

., Ci e verande.

S1 calcola moltiplicando la superfice coperta dei <ingdi
piani per la relativa altezza media ponderale, con 1'e-
sclusione del solaio di copertura, L 'altezza media pon-
derale .di ogni piano & determinata dal rapporto tra la

somma delle superfici laterali scoperte ed il perimetro.

L'altezza degli-edifici,_ai fini dei 1imiti di altezza,
€ misurata sulla qﬁbta di spiccato piu bassa alla quota

individuata dal punto di intersezione dei piani di intra-

" dosso della.copertura e dell'estradosso delle murature.

Per gli edifici sul terreno acclivo, tale altezza max €

misurata a valle; in particolare per i ‘fronti disposti

-1ungo le linee di péndenza 1'a1te22a max si misura-sullo

splgolo a valle, nel caso 1n cul, pey .gli ed1f1c¢ aggrup-

Sl at1 i fronti stesfl occu 1no una lun hezza superiore a
?

mt. 20 e551 potranno essere fra21onat1 in settorl dj a]-

 meno 12 mt. ’ altrlmetrlcamente sfalsatl per

ognuno de1 qua11 1'a1tezza max 51 nusurera allo splgolo a

'valle.'

£ e —
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Ove per ragioni costruttive si diz luogo & scavi

nel ﬁenﬁio. 1'abbassamento'Conseguente dell'edi-
ficio non daré luogo ad alcun compenso di maggio-
re altezza rispetto alla max. ammessa per il ti-
po edilizio misurata dal piano di effettivo spic

cato.

EDIFICABILITA' — NORME PARTICOLARI

Art. 8) la forma planlmetrlca delle Costru21on1 .dovra at-
tenersi sostan21a1mente alle 1ndlcazlon; grafiche
del piano di zona; ¢ ammessa nel progetto esecuti-
vo la variazione complessiva massima del 5% in au-

mento o diminuzione rienetto .211a suverfice cobper-
ta indicata nei grafici ed articolazioni planime-
triche in aggetto o rienfro.per non oltre m.1,50
rispetto ai fili fabbricativi indicati nel piano
partiqolareggiato esecutivo.In particolare per le
soluzioni d'attacco d'angolo previste n=l piano,
é ammesso o aumentare la superfice di contatto o
staccare gli- edifici coﬁpletémente. Nel secondo
casd vélgonb le N.T:A. di P,R,G.'per quanto riguar-
da le distanze tra pareti finestrate di edifici
antistanti. Nel caso di pareti non finestrate la
distanza tra gii edifici non potra comunque essere

inferiore a m. 5.

Art.9) la prescrizione di destinazione d'uso ¢ inderoga-
pile, in particolare le abitazioni unifamiliari
"duplex" .a schlera tlpo a"‘t non . potranno essere

utlllzzate con alloggl “a piano" t1po a".

BOOU ¥ 1 ‘B

Art, 10)11 numero GeGll alloggl é 11 seguente a seconda drl—-

1a tlpologla. -
'a" 7 = 9 allogglo d15tr1bu1to " sui 2 piant

ab1tab111



s COMUNE DI GUBBIO

Art. 11)

A¥t: 12)

a" 75- 2, a110ﬂn1 distribuiti orizzontalmente , uno
peﬁ ormi piano abitabile

a" 6> — 2 alloggi distribuitl orizzontalmente, uno per orni
piano abitabile |

a'l' 7 5

— 1 alloggio distribuito verticalmente sui .2

piani abitabili.
Tale numero non Pud essere variato mediante ulteriore sud-
divisioni della superficieutile abitabile od accorpamenti
di piv alloggi, Nessuna ulteriore utilizzazioné'abitativa

del volume edificabile © .ammessSa.

11 piano seminterrato, ove ammesso, potra essere adibito

ad autorimessa; questa potra essere individuale per ogni

ATV Y e~ s T o T U e, PR —~rxaar T
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da una unica rampa che disimpegni tutti gli accessi veico-

lari. Le rampe di raccordo potranno avere larghezza ﬁtile
compresa tra mt, 2,80 e mt, 3,50 . |

L'accesso ‘veicolare che immette nell'area del .lotto di ogni
edificilo sara unico e ubicato lungo le strade carrabili od

i.parcheggi.

Gli - anpllamentl volumetr1c1 de911 edifici pree51stent1 ri-—-

cadentl nel FPE, non copertl da v1ncolo di 1ntang1b111td

assoluta oAda vincolo a carattere storico-ambientale, sono

consentiti nei limiti di superficie coperta e volume massimi

'previsti neile_cartbgrafie di PPE 1/500 e nel rispetto delle

prescrizioni, in merito alla tipologia,. di cui all'art 5°

comma 4° delle presenti normertécniche all'attuazione

Nei caso di edifici preesistenti per i qﬁali non &€ previsto

nessun ampliamento nelle cartografie di- PPE 1/500 € consentito

'un ampllamento volumetrlco ne1 limiti del 205 del volume
"e51stente,_pvrche 11 volume flnale non saperl 11 volume

' ammesso dalla den51ta ke = ! fabbrlca21one dell'area dlsponlblle-
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la densitaléi fabbricazione € quella indicata nelle NTA del

PRG vigenfe;

In presenza di una insufficente superficie del lotto dispo-
nibile, per conprovate esigenze di carattere igenico-sanitario
sono consentiti ampliamenti degli edifici preesistenti in

misura non superiore a 180 mc., purché il vol, finale non superi i

800 mc. per gli edifici unifamiliari e i 19200 mc. per gli edifici

bifamiliari, fatti salvi i rilevanti valori ambientali architet-

tonici ed estetici.

— SISTEMAZIONE DELLE AREE INEDIFICATE

Nei .terreni acclivi le sistemazioni delle aree 1nedificate di

. ognil lotto potranno modificare il naturale andamento altimetr=—

co, mediante 1la forma21one 1n:moorto di zone plane, sostenute

da mari di contenimento o rive erbose.

In ogni ceso, 1l'altezza massima di tutti i muri di contenimento
esterni ai volumi edificabili non potra superare i mt. 1, 50,
parapetti esclusi.'Ove a éuperare'i maggiori dislive;li si
rendesqero necessarle opere di magglore altezza, si dara luogo
‘alla successione di murl d1 adltezza non superlore alla massima }
1nd1cata disposti lungo 11 pendlo e dlstan21at1 per almeno il
triplo della loro altezza.

Soltanto per muri di contenimento eventualmentelnecessari

lungo 1 P111 stradali 1'a1tezza max potra ragglungeren,mt 1,70
parapettl e5c1u51. TUttl i muri di contenimento dovranno essere
esegu1t1 in pletra locale monocolore od in mattoni 1avorat1 a.
faccia vista, ovvero 1n calcestruz"o martelllnato.

LQualora tali opere venlssero reallzzate in prosecu21one O a

completamento di altre- e51qtent1 dovranno avere 1le medesime

.caratterlstlche delle e51stent1 con 1mp1ego d1 analoghi

materl all .
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| progetti relativi a ciascuna schiera di edifici dovranno
tra loro essere coordinati ed armonizzati con impiego di
materiali da costruzione omogenei, con eguale altezza delle
linee di gronda e di colmo e con omogenee recinzioni e

sistemazioni delle aree inedificate,

MATERIALT DA COSTRUZIONE

Sono ammessi i seguenti ‘materiali da costruzione:
a) per i muri d'ambito dei volumi edilizi: '
- 1Uchi§iu:acu¢d d vista, .. .o -
- pietra locale monocolare 7
= pannelii in calcestruzzo marteliinato
b) per i muri di bontenimento:
- laterizio faccia_a'vista
— Ppietra localé monocolore
— ca1cestruizo'martellinato
c) per 1le coperture.
- copp1
— embrici e coppi
- tegole olandesi ' . e
- tegéle portoghesi
1n'1ateriiio- sono estqu 1'etern1t l'asfalto, le. 1aﬁiere;
le tegole mar51011e i1 gres. Tutte le: coperture saranno
a falde ‘con una pendenza non inferiore al 259 e non superlore
250 ’ (le pendenze corrwspondono rlspettlvamenge ad una
1nc11na21one d1 15°_e 20°)., ‘ "
d) le aree scoperte saranno sriemate a glardlno con alberl
ad alto fUStO dei quall nelle 51ngole 11cenze ed111216

sara speciflcata l'essenZa.
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la loro distribuzione sul terreno dovra apparire nelle |
planimetrie d'assieme 1/200 allegate ad ogni richiesta di !
concessione edilizia,
e) le recinzioni potranno essere costituite da:
- siepi d'altezza max mt.1,70
- muretti in.pietra monocolore o laterizio faccia a vista
di altezza non superiore a mt, 1; con coronamehtq Fiorito
od a siepe.
— cancellate, di altezza non superiore a mt, 1,70.

I1 progetto delle recinsioni dovra essere allegato ad

=% ogni richiesta di concessione edilizia. .

I

. TIT., VI® — VIABILITA' — PERCORSI PEDONALI — VERDE

Art, 16) La tipologia delle sezioni' stradali, indicate per ogni tavole

in calce alle didascalie, deve intendersi prescritta per quanto

S —

ne. concerne i caratterl tecn1c1 (numﬂro delle cor51e di mar01o,

alberature, passaggl pedonall €CCs) e

in sede di reda21one del progetti esecutivi di tall opere. per
.manlfeste 1mp0551b111ta d1 reallzaa21one per ecigenze tecniche i
o relative all'andamento plano—altlmetrlco delle zone, potranno i
essere modificati 1 tracc1at1, le Segzioni viarie o quanto

altro necessarlo purché 1la v1ab111td rlmanga adeguata nel

suo complesso , alle e51genze della zona, su parere dell'Uf-

ficio Urbaﬁistica sentito l‘Ufficio-TeCniCQ:comunale;

Art.‘17) -1e previsioni che riguardano il verde, i péféorsi pedonali, 1le
afee_?edonali attrézzate;:hanno ﬁalcre pﬁescfittivo:e'sono
inderogaﬁili.- Ih-partiCOIare 1é aree indiéate conril Simbolo

.-g  sone aree di verde attrezzate per-lo sport 1n genere e 1 at-
;_t1v1ta rlcreatlva all‘aperto- in esse possono essere eventua1~ '
rmente ublcate attrezzature pubbllche qua11 cablne ENEL e/o eip.

‘con altezza max: fuorl terra di ‘m. 4, 50 o

P - - [



