5 /O L A

PARTE OPERATIVA

aggiornamento n. 03 - testo coordinato

+

~ Arch. Cecilia Gaggiotti




Piano Regolatore Generale - parte operativa

Indice
1. PREMESSA 3
1.1 Le disposizioni normative 3
1.2 ka cartografia 3
1.3 - Gli elaborati 3
1.3.1 - Gli elaborati cartografici 4
1.3.2 - Carta del Centro Storico 4
1.3.3 - Carta delle Macroaree 4
1.3.4 - Repertorio dei progetti norma 7
1.3.5 - Repertorio delle schede norma 8
2. LA QUALITA’ SOCIALE 10
2.1 - Gli standard minimi di sicurezza locale 10
2.1.1 - Il Piano di gestione e i lavori di zona 10
2.2 - Il diritto di accesso alla casa 10
3. IL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’ 12
4. IL SISTEMA DEI SERVIZI 13
4.1 - Attrezzature di interesse comunale e sovracomunale 13
4.2 -Spazi pubblici e per attrezzature al servizio di insediamenti residenziali 14
4.3 -Spazi al servizio di insediamenti per attivita 14
4.4 -Monetizzazione 14
5. MACROAREE 16
5.1 - La citta storica 17
5.1.1 - Tessuti 17
5.1.2 - Aree da valorizzare 17
5.1.3 - Spazi aperti 17
5.2 - Centro storico 18
5.2.1 - Le facciate 19
5.2.2 - | recinti 19
5.2.3 - Le superfetazioni 19
5.3 - La citta consolidata 19
5.3.1 - Tessuti prevalentemente residenziali 20
5.3.2 - Tessuti prevalentemente per attivita 20
5.3.3 - Ambiti da riorganizzare 21
5.3.4 - Verde privato 21
5.3.5 - Ambiti a pianificazione attuativa pregressa 22
5.4 - La citta della trasformazione 22
5.4.1 - Progetti norma 22
5.4.2 - Schede norma 22
5.5 -Macroaree dei centri rurali 23
5.6 -Macroaree degli ambiti monofunzionali 23
6. DIFESA DALL'INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO, LUMINOSO,
VISIVO E UTILIZZO DEL SOTTOSUOLO 25
6.1 - Aree sensibili al’'esposizione ai campi elettromagnetici 25
6.2 - L'urbanistica della luce 25
6.3 - Razionale sistemazione nel sottosuolo degli impianti tecnologici 26
6.3.1 - Cartografia 26
7. RACCOMANDAZIONI PER IL BUON COSTRUIRE 28
7.1 - La “casa” ecologica 28
7.2 - Le condizioni premiali 28
6. DIMENSIONAMENTO DEL PIANO REGOLATORE GENRALE, PARTE
RELAZIONE GENERALE



Piano Regolatore Generale - parte operativa

OPERATIVA

8.1 - Calcolo dimensionale

8.2 - Conclusione

9. IL SISTEMA NORMATIVO

9.1 - Le Norme Tecniche di Attuazione
9.1.1 - Disposizioni generali
9.1.2 - La qualita sociale
9.1.3 - Sistema delle infrastrutture per la mobilita
9.1.4 - Sistema dei servizi
9.1.5 - Macroaree
9.1.6 - Difesa dall'inquinamento elettromagnetico, luminoso, visivo e utilizzo

del sottosuolo

9.1.7 - Raccomandazioni per il buon costruire
9.1.8 - Norme finali e transitorie

9.2 - Finalita

RELAZIONE GENERALE

29
29
29
30
30
30
30
31
31
31

31
31
32
32



Piano Regolatore Generale - parte operativa

1. PREMESSA
1.1. Le disposizioni normative

La legge regionale 21 ottobre 1997, n. 31, all'drtstabilisce che il Piano Regolatore
Generale, parte operativa, € lo strumento con'&Amirhinistrazione comunale specifica
il Piano Regolatore Generale, parte strutturaleindividua le trasformazioni del
territorio. Mentre la legge regionale 22 febbra@®2, n. 11, all’art. 2, comma 2, lett. b,
stabilisce che il Piano Regolatore Generale, paperativa, individua e disciplina gli
interventi relativi alle azioni di conservazioneglarizzazione e trasformazione del
territorio, considerate strategiche nella partauttrale, nel rispetto degli scenari
qualitativi e quantitativi, da quest'ultima definie con specifica attenzione alle
dimensioni sociali, economiche, ambientali e madudo-funzionali degli interventi.
Nel Piano Regolatore Generale, parte strutturdlgeto territorio comunale é stato
articolato in sistemi e spazi, suddivisi in computhePiu specificatamente:
a. componenti dei seguenti sistemi:

- sistema naturalistico ambientale;

- sistema paesaggistico;

- sistema delle infrastrutture per la mobilita;

- sistema dei servizi;
b. componenti dello spazio urbano;
c. componenti dello spazio rurale.
La disciplina del Piano Regolatore Generale, pastaitturale, € direttamente
applicativa nelle parti in cui € espressa in maniesaustiva, mentre stabilisce i
principi, i criteri e i limiti per le parti che dewno essere definite dal Piano Regolatore
Generale, parte operativa.

1.2. La cartografia

La cartografia del Piano Regolatore Generale, partaturale, e del Piano Regolatore
Generale, parte operativa, € stata realizzatavatsa la mosaicatura dei fogli catastali
in formato numerico, acquisiti dall’'U.T.E., integrad aggiornati con la Carta Tecnica
Regionale e con alcune informazioni acquisite s# wohateriale disponibile che
attraverso sopralluoghi. Tale cartografia, per wamioni tecniche (cambio sistema di
proiezione, mosaicatura dei fogli, ecc.) allo staon risolvibili, contiene delle
differenze sistematiche delle superfici, rispetite donti originali, e degli errori
localizzati.

Comunque, visto che il dimensionamento del PiangoR¢ore Generale, parte
strutturale, e stato redatto sulla base di taléogeafia, le superfici delle aree, da
utilizzare per l'applicazione dei parametri ecotgiurbanistici ed edilizi, devono
essere calcolate sulle cartografie del Piano Rewel&Generale, parte strutturale, e del
Piano Regolatore Generale, parte operativa, mdiasatta ubicazione degli edifici
deve essere individuata con specifico rilievo.

1.3. Gli elaborati

Il Piano Regolatore Generale, parte operativasétado dai seguenti elaborati:
- Eo.1 - Relazione generale;

- Eo.2 - Norme Tecniche di Attuazione;

- E0.3 - Carta del Centro Storico, in scala 1:1.000;

- Eo.4 - Carta delle macroaree, in scala 1:2.000;
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- E0.5 - Repertorio dei progetti norma;
- E0.6 - Repertorio delle schede norma.

1.3.1. Gli elaborati cartografici.Gli elaborati cartografici del Piano Regolatore
Generale, parte operativa, sono articolati in dategorie: quelli legati alle Norme
Tecniche di Attuazione e quelli di studio.

Gli elaborati cartografici (Eo.) legati alle Norniecniche di Attuazione sono:

- Eo.3 - Carta del Centro Storico, in scala 1:1.000;

- Eo.4 - Carta delle macroaree, in scala 1:2.00ddisisa in due volumi;

- E0.5 - Repertorio dei progetti norma;

- E0.6 - Repertorio delle schede norma, suddivisguigittro volumi.

L’elaborato di studio, suddiviso in due volumi,ie“Repertorio dei tessuti di edilizia
monumentale o di rilevante interesse storico agtfioimico - elementi strutturanti del
tessuto urbano e dei tessuti o edifici di interesséitettonico e/o urbanistico ricadenti
nella citta storica, escluso il Centro Storicog#lancitta consolidata”.

1.3.2. Carta del Centro Storicha Carta del Centro Storico e stata redatta e di
indagini storiche, di sopralluoghi e attraverselaborazione di documenti in possesso
dellAmministrazione.
Sono stati individuati e delimitati:
a. i tessuti di edilizia monumentale o di rilevamtéeresse storico architettonico -
elementi strutturanti del tessuto urbano;
b. i tessuti di edilizia tradizionale prevalentengeimtegra,;
c. i tessuti di edilizia tradizionale prevalenteneealterata;
d.i tessuti di edilizia recente o totalmente degtadpriva di caratteri architettonici
rilevanti;
e. gli spazi aperti, suddivisi in:
- giardini e parchi;
giardini e cortili;
- orti e seminativi;
- orti dei conventi e dei monasteri;
- sistema delle piazze;
- larghi;
- scalinate;
- sagrati;
- strade di attraversamento;
- strade pedonali e carrabili;
- sistema dei vicoli;
- vicoli e scalinate da riaprire;
- parcheqggi;
f. le facciate;
g. i recinti;
h. gli edifici da demolire;
i. i sottopassi.
Completano la Carta del Centro Storico le aree diesa corsi d’acqua e il sistema
delle infrastrutture per la mobilita.

1.3.3. Carta delle Macroared\ella Carta delle Macroaree sono stati rappretieota
spazio urbano, i centri rurali e gli ambiti monafionali, suddivisi in:
- le componenti della citta storica:

a. tessuti di edilizia monumentale o devédnte interesse storico architettonico
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- elementi strutturanti del tessuto urbano;
b. tessuti di edilizia tradizionale prevalentementegra,
c. tessuti di edilizia tradizionale prevalentemaaiterata;
d. tessuti di edilizia recente o totalmente degmadptiva di caratteri architettonici
rilevanti;
e. le aree di valorizzazione della citta storica;
f. gli spazi aperti della citta storica, suddivisi i
- giardini e parchi;
giardini e cortili;
- orti e seminativi;
- orti dei conventi e dei monasteri;
- sistema delle piazze;
- larghi;
- scalinate;
- sagrati;
- strade di attraversamento;
- strade pedonali e carrabili;
- sistema dei vicoli;
- vicoli e scalinate da riaprire;
parcheggi;
- le componenti della citta consolidata:
a. tessuti prevalentemente residenziali, suddigisi i

- tessuti di edilizia monumentale o di rilevanteemaisse storico architettonico -
elementi strutturanti del tessuto urbano;

- tessuti di edilizia monumentale o di rilevanteenaisse storico architettonico -
elementi strutturanti del territorio urbano, ricatienelle attrezzature di interesse
comune, religiose;

- tessuti o edifici di interesse architettonico efbanistico;

- tessuti o edifici di interesse architettonico aidbanistico, ricadenti nelle
attrezzature di interesse comune, religiose;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradattiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo |;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradatiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo I,

b. tessuti prevalentemente per attivita, suddiwsi i

- tessuti o edifici di interesse architettonico e¥banistico;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degrgdattiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo |;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradatiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo Il, I;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradatiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo II, II;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradatiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo IlI;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradattiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo IV, [;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradatiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo 1V, II;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradatiza di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo IV, llI;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degrgdattiza di caratteri architettonici

RELAZIONE GENERALE 5



Piano Regolatore Generale - parte operativa

rilevanti, di tipo V;

c. ambiti da riorganizzare, suddivisi in:
- ambiti da riorganizzare, di tipo I;
- ambiti da riorganizzare, di tipo I,

d. verde privato;

e. ambiti a pianificazione attuativa pregressa;

- le componenti della citta della trasformazione:

a. ambiti di trasformazione definiti prevalentemenmgsidenziali, disciplinati da
scheda o progetto norma,;

b.ambiti di trasformazione individuati prevalentenes residenziali, disciplinati da
scheda o progetto norma;

c. ambiti di trasformazione definiti prevalentemepéeg attivita, disciplinati da scheda
0 progetto norma;

d. ambiti di trasformazione individuati prevalentartee per attivita, disciplinati da
scheda o progetto norma,;

- il sistema dei servizi;

a. attrezzature di interesse comunale o sovracomusiadidivise in:

- aree per grandi infrastrutture di parcheggio andihimterscambio tra sistemi di
trasporto;

- aree per l'istruzione superiore all’obbligo e wamsitaria;
- aree per la salute e l'assistenza;
- aree per verde pubblico in parchi urbani e tengatn
- parchi;
- aree per le attrezzature per lo sport;
- aree per le attrezzature per lo sport, definitendene;
- aree per le attrezzature per le attivita culturali
- aree per infrastrutture tecnologiche e di distziboe dell’elettricita;
- aree per infrastrutture tecnologiche e di distziboe del gas o metano;
- aree per infrastrutture tecnologiche e di diszibne dell’acqua;
- aree per infrastrutture tecnologiche per la raacello smaltimento dei rifiuti;
- aree per servizi di trasporto ed altri serviziegdti;
- aree per infrastrutture tecnologiche, definiteraahe;
- aree per la protezione civile;
- aree per impianti di distribuzione di merci;

b. spazi pubblici e per attrezzature al serviziendediamenti residenziali, suddivisi

- aree per istruzione materna e dell’'obbligo;

- aree per attrezzature di interesse comune, reégio

- aree per attrezzature di interesse comune, clijtura

- aree per attrezzature di interesse comune, sociali

- aree per attrezzature di interesse comune, asslie sanitarie;

- aree per attrezzature di interesse comune, anmnaitiNg;

- aree per attrezzature di interesse comune, altre;

- aree per spazi pubblici attrezzati a parco;

- aree per parcheggi.
Completano la Carta delle Macroaree il sistemaedelirastrutture per la mobilita, i
vincoli (le zone di rispetto dei cimiteri, le fasderispetto degli impianti di depurazione
e le aree sottoposte a vincolo paesaggistico-anab&nle delimitazioni dei tessuti,
ambiti ed aree, il confine comunale, le aree besdatBacino del Chiascio e corsi
d’acqua, i cimiteri e le curve di livello.
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1.3.4. Repertorio dei progetti normilel repertorio sono stati riportati i progetti na
redatti per gli ambiti di trasformazione, defindiindividuati, e, in un caso, per dli
ambiti da riorganizzare.

Ogni progetto norma € costituito da:

a. un elaborato grafico di riferimento progettualee contiene:

- la delimitazione della macroarea

- il sistema delle infrastrutture per la mobilita;

- le aree per le attrezzature di interesse comunate/racomunale;

- le aree per spazi pubblici e per attrezzaturemiizo di insediamenti residenziali;

- il confine dell’ambito;

- 'ACEA edifici esistenti;

- ’ACEA edifici di progetto;

gli spazi pubblici attrezzati a parco;
| parcheggi;

il verde privato ecologico;

il verde pertinenziale;

gli edifici esistenti;

- gli edifici di progetto, prevalentemente resideatzi

- gli edifici di progetto, prevalentemente per atéy

- le piazze;

- i marciapiedi;

- i segni pavimentazione;

- la divisione delle aree da cedere;

- le strade di progetto per attivare I'ambito;

b. una scheda normativa, che contiene:

- la localita;

- le modalita di attuazione;

- lo stato attuale;

- gli obiettivi di progetto;

- le invarianti, le regole e i prerequisiti per tizzione dell’ambito;

- la ST dell’ambito;

- 'UT dell’ambito;

- la SUC-Urb complessiva;

- TACEA: area di concentrazione dei diritti ediftcai d’ambito;

- gli spazi pubblici attrezzati a parco;

- I'area da cedere;

- il VPE: verde privato ecologico;

- il VP: verde pertinenziale;

- la SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazidiso degli edifici;

- l'altezza massima degli edifici;

- la densita arborea;

- la densita arbustiva;

- le prescrizioni relative alle categorie di intemi@ alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edifee dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza deglifi@ ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico - paesaggistiche;

- le opere di arredo urbano;

- le prescrizioni particolari;

c. un elaborato grafico di riferimento normativogatontiene:

- la delimitazione della macroarea;

- il sistema delle infrastrutture per la mobilita;
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- il confine dell’ambito;

- IACEA;

- gli edifici;

- le aree da cedere;

- | parcheggi;

- le piazze;

I marciapiedi;

| segni pavimentazione;
- gli allineamenti;

- le altezze massime.

1.3.5. Repertorio delle schede norniel repertorio sono state riportate le schede
norma redatte per gli ambiti di trasformazione wiéfe individuati.
Ogni scheda norma é costituita da:
a. un elaborato grafico di riferimento progettuales contiene:
- la delimitazione della macroarea
- il sistema delle infrastrutture per la mobilita;
- le aree per le attrezzature di interesse comunate/racomunale;
- le aree per spazi pubblici e per attrezzaturemiizo di insediamenti residenziali;
- il confine dell’ambito;
- 'ACEA edifici esistenti;
- ’ACEA edifici di progetto;
gli spazi pubblici attrezzati a parco;
| parcheggi;
il verde privato ecologico;
il verde pertinenziale;
gli edifici esistenti;
- gli edifici di progetto, prevalentemente residatzi
- gli edifici di progetto, prevalentemente per atéy
- le piazze;
- I marciapiedi;
- i segni pavimentazione;
- la divisione delle aree da cedere;
- le strade di progetto per attivare I'ambito;
b. una scheda normativa, che contiene:
- la localita;
- le modalita di attuazione;
- lo stato attuale;
- gli obiettivi di progetto;
- le invarianti, le regole e i prerequisiti per tizzione dell’ambito;
- la ST dell’ambito;
- 'UT dell’ambito;
- la SUC-Urb complessiva;
- TACEA: area di concentrazione dei diritti edificai d’ambito;
- gli spazi pubblici attrezzati a parco;
- I'area da cedere;
- il VPE: verde privato ecologico;
- il VP: verde pertinenziale;
- la SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazidiso degli edifici;
- l'altezza massima degli edifici;
- la densita arborea;
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la densita arbustiva;

le prescrizioni relative alle categorie di intemi@ alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edifee dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza deglifi@ ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico - paesaggistiche;

le opere di arredo urbano;

le prescrizioni particolari;

c. un elaborato grafico di riferimento normativogatontiene:

la delimitazione della macroarea;
il sistema delle infrastrutture per la mobilita;
il confine dell’ambito;

I'ACEA;

gli edifici;

le aree da cedere;

| parcheggi;

le piazze;

I marciapiedi;

| segni pavimentazione;

gli allineamenti;

le altezze massime.
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2. LA QUALITA’ SOCIALE

La citta moderna, quale sistema complesso di nmadtegitivita e luogo di incontro tra
diversita etniche, culturali, sociali ed economickieé caratterizzata, tra I'altro, come
un organismo che consuma suolo, senza del tutemtyar la qualita sociale, culturale,
I'ambiente e la sicurezza per i cittadini.

Nel Piano Regolatore Generale, parte operativa, cg@rcato di realizzare, per quanto
possibile, un collegamento tra la programmaziasenita e quella sociale, anche
nell’ottica di tutela e promozione dei soggetti pigboli. A tal fine si raccomanda la
redazione sia del documento di impatto socialedeh@rogetto condiviso.

Dalla redazione del documento di impatto socialedemergere cosa puo produrre la
realizzazione di un progetto, sapere se le fascialspiu deboli possono avere o meno
beneficio dall'intervento, se i giovani e gli anziapossono avere spazi a loro
congeniali, se si possono creare nuovi posti dorlayvse ci sono le basi per una
concreta integrazione sociale fra la popolazione ddierse etnie, se si puo
effettivamente migliorare la qualita della vita eirgdi il senso di sicurezza e la
conseguente crescita sociale e culturale della nd@enaoinvolta.

Dalla redazione del progetto condiviso devono eererge trovare soluzione gli
interessi locali e il possibile funzionamento daedtesma territorio. In particolare il
rapporto tra architettura, socialita, visibilitdieurezza dei luoghi.

2.1. Gli standard minimi di sicurezza locali

La condizione di sicurezza dei cittadini € unavallete componente dello standard di
“qualita della vita”, sia che la si intenda comeadmeno percettivo che la si consideri
come problema legato all’incolumita fisica.

Il concetto di sicurezza non e uguale in tuttiadhi e per tutte le comunita, quindi
stabilire uno “standard” minimo significa individeauna soglia oltre la quale gli
abitanti del luogo intravedono rischi sociali e&idi.

Nel Piano Regolatore Generale, parte operativao stati individuati alcuni elementi
strutturali, percepiti come problemi della sicu@zzche devono essere rispettati nella
progettazione e/o nella pianificazione.

2.1.1. Il piano di gestione e i lavori di zarlbprogetto di trasformazione del territorio

deve essere inquadrato nell’ambito di un piu angpegramma di gestione a cui fare
riferimento al fine di individuare un’idea progedtmente sostenibile. Per questo
motivo il Piano Regolatore Generale, parte opesatraccomanda la redazione del
piano di gestione.

Inoltre possono essere realizzate e gestite, cpark@cipazione dei cittadini singoli o

associati (associazioni, comitati, cooperative algcorganizzazioni del volontariato,

ecc.) alcune opere quali: aree verdi, impianti sypiotocali per attivita, ecc., anche con
la produzione di, eventuali, risorse derivanti dzcple attivita, socialmente sostenibili

e compatibili con 'ambiente.

2.2. Il diritto di accesso alla casa

Nel Piano Regolatore Generale, parte strutturatel €iano Regolatore Generale, parte
operativa, sono state date, per quanto possiisigoste alle necessita sociali e alla
scelta di sostenere e realizzare “l'accesso aba’canche per i cittadini e le famiglie
pil svantaggiate.

Le azioni previste sono:
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- riconoscere condizioni premiali per favorire laliezazione di alloggi di edilizia
economica popolare;

- immettere, gradualmente, sul mercato le areeapinmta pubblica;

- favorire interventi da parte dell’Azienda Terriae per I'Edilizia Residenziale.
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3. IL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’

Le infrastrutture per la mobilita sono disciplinat@ TITOLO IV, Capo I, delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Geeregsdrte strutturale.

Nel Piano Regolatore Generale, parte operativanggrventi nello spazio urbano sono
concepiti secondo un programma complessivo pezeeaé un sistema continuo.
L'accessibilita deve essere un “sistema” diffusocamplesso, sia per il comfort
ambientale che per una mobilita agevole sul tefoit@uindi un sistema che consenta a
ciascuno di svolgere le attivita desiderate utdizdo le proprie energie potenziali,
anche quando limitate e/o residue. Per questo, re soto, deve essere realizzata
operando contemporaneamente sulle caratteristidheendionali, distributive ed
organizzative dello spazio costruito, secondo modeE siano in grado di consentire
anche alle persone con ridotte capacita motorievisive la fruizione agevole e sicura
dei luoghi e delle attrezzature. Di conseguenzphlzio costruito deve essere concepito
come un insieme di funzioni e di servizi che sigaw® svolgere in spazi chiusi o aperti
al servizio dell'uomo “pedone”, inteso come entt#tonoma, che si sposta, attraverso
un sistema di percorrenza ideale e ininterrottoppssare da una situazione all’altra.

I Piano Regolatore Generale, parte operativa, ang@togettazione delle strade,
individua i principali obiettivi, oltre a garantirBaccessibilita da parte di tutti, da
perseguire:

- riduzione della velocita;

- aumento di attenzione da parte del conducente;

- riduzione della quantita di traffico.

Per garantire la riduzione della velocita e l'auinenli attenzione da parte del
conducente devono essere previsti: spostamentzamtiali della corsia di marcia,
rialzamenti della carreggiata, marciapiedi continbhe garantiscono la precedenza ai
pedoni obbligando gli automobilisti a rallentarénpa di girare.

Per diminuire la quantita di traffico devono essareviste, in maggior parte, strade a
cul de sac, che consentono di eliminare il trafstraneo allambito e accessi limitati
ai residenti.

Al fine di uniformare la viabilita, nello spaziohano, sono state individuate alcune
tipologie stradali, che devono essere realizzaters#® le indicazioni tecniche riportate
nell'allegato A - Schede dei tipi stradali, alle iNee Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Generale, parte operativa, che devasereestilizzate, per quanto possibile,
nella progettazione di tutta la viabilita.

RELAZIONE GENERALE 12



Piano Regolatore Generale - parte operativa

4. L SISTEMA DEI SERVIZI

Il sistema dei servizi € disciplinato dal TITOLO €apo |, delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Regolatore Generale, partgtstele.

Nel Piano Regolatore Generale, parte operativay state individuate e disciplinate:

- le aree per attrezzature di interesse comunat@@somunale;

- le aree per spazi pubblici e per attrezzatureiizo di insediamenti residenziali;
inoltre € prevista la disciplina, generale e spegifper la realizzazione degli spazi al
servizio di insediamenti per attivita.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa, adedina particolare attenzione a
gueste aree in quanto devono rappresentare la™aitalizzata dal “pubblico” e/o
anche, eventualmente, da soggetti privati previulst di convenzione con il Comune.
Per questo, per ogni tipo di aree, oltre a sta&bikr modalita progettuali, sono state
individuate:

- le categorie di intervento;

- l'indice di utilizzazione fondiaria (UF);

- gli spazi per il verde pubblico;

- gli spazi per i parcheggi pubblici;

- gli spazi per i parcheggi pertinenziali;

- la distanza dai confini;

- la distanza dalle strade;

- la distanza dagli edifici;

- l'altezza massima,;

- l'indice di permeabilita;

- la densita arborea;

- la densita arbustiva;

e le destinazioni d’'uso complementari.

4.1. Attrezzature di interesse comunale e sovracnaie

Le aree per attrezzature di interesse comunaleracamunale sono suddivise in:

- aree per grandi infrastrutture di parcheggio andhenterscambio tra sistemi di
trasporto, destinate alla realizzazione di parcheégsuperficie e/o pluripiano;

- aree per listruzione superiore all’'obbligo e wsmsitaria, destinate alla realizzazione
delle scuole superiori, delle scuole di specializmnae, delle scuole professionali,
degli istituti sperimentali di ricerca e similardelle attrezzature e delle sedi
universitarie;

- aree per la salute e l'assistenza, destinaterefiizzazione di ospedali, cliniche,
poliambulatori, servizi per gli anziani, servizi rpe portatori di handicap, day
hospital, case di riposo, case di cura, resideazgagie assistite, laboratori per analisi
cliniche, centri di riabilitazione, centri sanitapecializzati e similari;

- aree per verde pubblico in parchi urbani e tenatp destinate alla realizzazione di
parchi, per il gioco, per attivita ricreative e egggtive e per lo sport;

- aree per le attrezzature per lo sport, destiabderealizzazione degli impianti e dei
servizi necessari per l'impiantistica sportiva, lquzmlestre, palazzetti dello sport,
piscine coperte, campo di volo, centri per attivitiotoria, coperture fisse e/o
smontabili, per campi sportivi e attrezzature scgpguali campi, vasche, pedane,
piste e quanto altro necessario per la praticaispor

- aree per le attrezzature per le attivita cultuddistinate alla realizzazione di sedi per
mostre ed esposizioni, sedi di organizzazioni, rcendturali, ricreativi, per il tempo
libero, musei, biblioteche, sale per incontri, cecbngressuali polivalenti e similari;
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- aree per infrastrutture tecnologiche ed attrezeattecniche, destinate alla
realizzazione di infrastrutture tecnologiche e détribuzione dell’elettricita, di
infrastrutture tecnologiche di distribuzione delsga metano, di infrastrutture
tecnologiche e di distribuzione dellacqua, di asfrutture per la raccolta e lo
smaltimento dei rifiuti e dei servizi di trasposd altri servizi collegati. Sono inoltre
destinate alla realizzazione del vivaio regiondkd,canile comprensoriale, del centro
dei servizi e delle attrezzature comunali e debanGnita Montana e similari;

- aree per la protezione civile, destinate, prinonete, alla realizzazione di aree di
ricovero della popolazione;

- aree per impianti di distribuzione di merci, deate alla realizzazione di depositi,
mercati generali, mattatoio comprensoriale, auristd e similari.

In tali aree possono essere realizzate anche zdttge complementari necessarie per

una loro migliore fruizione.

4.2. Spazi pubblici e per attrezzature al servididnsediamenti residenziali

Le aree per spazi pubblici e per attrezzature walize di insediamenti residenziali

sono suddivise in:

- aree per istruzione materna e dell’obbligo, deséiralla realizzazione di asili nido,
scuole materne, asili e scuole fino all’'obbligoaljscuole elementari, scuole medie
inferiori e scuole speciali;

- aree per attrezzature di interesse comune, destatia realizzazione di attrezzature
religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanig, amministrative, per pubblici servizi
e altre similari.

Le attrezzature di interesse comune, in generai@prendono edifici per i servizi
sociali, culturali e ricreativi, sanitari, assisteli, le sedi per la pubblica
amministrazione, le sedi di associazioni, le sediodyanismi partecipativi, di
“caserme” e di societa sportive costituite ai setedia legge 23 marzo 1981, n. 91 e
successive modifiche e integrazioni. Comprendoraitri; edifici di uso e/o di
interesse pubblico quali case-albergo per studemiziaai, case parcheggio e similari.
Le attrezzature religiose comprendono gli edifier pculti, le opere parrocchiali, gli
istituti religiosi educativi e assistenziali pernfiaini e anziani, le attrezzature per
attivita culturali, ricreative e sportive ad esshnesse e similari;

- aree per spazi pubblici attrezzati a parco, detimlla realizzazione di parchi e di
spazi per il gioco e lo sport;

- aree per parcheggi, destinate alla realizzaziopardheggi.

In tali aree possono essere realizzate anche zttee complementari necessarie per

una loro migliore fruizione.

4.3. Spazi al servizio di insediamenti per attivita

Gli spazi al servizio di insediamenti per attivid@vono essere dimensionati secondo
quanto previsto dalle Norme Tecniche di Attuaziale® Piano Regolatore Generale,

parte strutturale, e dalle Norme Tecniche di Attolae del Piano Regolatore Generale,
parte operativa, e realizzati nel rispetto delkiglilina relativa agli spazi pubblici e per

attrezzature al servizio di insediamenti residdihzd eccezione di quanto previsto alla

notasdell’art. 43.

4.4, Monetizzazione

Nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Reota Generale, parte operativa,
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sono stati previsti i casi in cui, in relazione'wdicazione degli insediamenti, previa
richiesta del titolare della proprieta, gli spazibplici al servizio di insediamenti
residenziali e/o gli spazi al servizio di insediatieper attivita, possono essere
monetizzati in alternativa alla loro sistemaziormessione gratuita. Tali casi sono:

a.
b.

j-
I

tutti gli interventi ricadenti nella citta stosic
tutti gli interventi ricadenti nei tessuti di 8ziia monumentale o di rilevante interesse
storico architettonico - elementi strutturanti tedsuto urbano;

.tutti gli interventi ricadenti nei tessuti o adif di interesse architettonico e/o

urbanistico, prevalentemente residenziali e prexalaente per attivita;

.tutti gli interventi ricadenti nei tessuti di édia recente o totalmente degradata,

priva di caratteri architettonici rilevanti, preeatemente residenziali e
prevalentemente per attivita;

. tutti gli interventi ricadenti negli ambiti daorganizzare, fino alle seguenti quote

massime:
- aree per parcheggi30%;
- aree per spazi pubblici attrezzati a parco o dee60%);

. tutti gli interventi ricadenti nel verde privato;
. tutti gli interventi ricadenti nei piani attuatipregressi, che prevedono spazi pubblici

al servizio di insediamenti residenziali e/o spakiservizio di insediamenti per
attivita inferiori a quelli stabiliti dalla normat vigente;

. qualora le “opere” da realizzare interessino rgdanferiore a 40 mq;
. qualora la realizzazione delle “opere” comporti @vidente contrasto con le

caratteristiche architettoniche della zona o cavalenti altri aspetti della pubblica
utilita;

qualora le “opere” da realizzare non presentufficgenti requisiti di funzionalita per

dimensioni e/o localizzazioni.

parametri economici di monetizzazione devono ressketerminati dal Consiglio

Comunale e aggiornati annualmente in sede di apgrone del bilancio comunale.
Le somme derivanti dalla monetizzazione devonotcos:

il fondo comunale per la mobilita, vincolato parealizzazione di parcheggi;
il fondo comunale per 'ambiente, vincolato perréalizzazione di parchi urbani e
territoriali e di spazi pubblici attrezzati a paedli verde pubblico.
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5. MACROAREE

Il Piano Regolatore Generale, parte strutturalejdfanito le macroaree come porzioni
del territorio, all’interno delle quali sono compeele componenti dello spazio urbano,
dei centri rurali, degli ambiti monofunzionali, dgktema naturalistico ambientale, del
sistema paesaggistico, del sistema delle infrasteuper la mobilita e del sistema dei

servizi.

Le macroaree dello spazio urbano sono:

01.Centro Storico;
03.Gubbio est;

05.San Marco;

07.Padule stazione;
09.Torre dei Calzolari;
11.Branca;
13.Baccaresca;
15.Carbonesca;
17.Cipolleto;

19.Coppiolo;
21.Palazzetto;
23.Monticell;

25.Scritto;

27.Belvedere;

29.0steria Santa Cristina;
31.Camporeggiano;
33.Loreto;

35.Semonte Casamorcia Raggio.

Le macroaree dei centri rurali sono:

0l1.Torre dei Calzolari alta;
03.San Martino in Colle;
05.Caibelli;

02.Gubbio ovest;
04.Fontecese;
06.Padule;
08.Spada;
10.La Torre;
12.Branca stazione;
14.Colpalombo;
16.San Paolo;
18.Ferratelle;
20.Fontanelle;
22.Ponte d’Assi;
24.Monteluiano;
26.Bellaugello;
28.Casacce;
30.Santa Cristina;
32.Mocaiana;
34.Monteleto;

02.Borgo Torre,
04.Montelovesco;
06.Caimariotti.

Le macroaree degli ambiti monofunzionali sono:

0l1.Parco dei tre monti;
03.0rtoguidone;
05.Torraccia,
07.Monteluiano Piccolo;
09.Colonnata;
11.Montanaldo;
13.Montebello;

15.Casella dei prati;
17.Raggio-depuratore;
19.San Bartolomeo;
21.San Benedetto Vecchio;
23.Pian del noce;
25.Campaccio-ippodromo;
27.Poderaccio-impianti sportivi;

29.Colognola-discarica comprensoriale;

02.Zappacenere-impiantitspp
04.Montegranelli;
06.Torraccia ll;
08.Castelnuovo;
10.Vallingegno;
12.Casa Abate;
14.Pisciano-monastero;
16.Branca-depuratore;
18.Valderchia;
20.Molinaccio;
22.S. Maria di Burano;
24.S. Erasmo-depuratore;
26.Campaccio-tiro a volo;
28.Ghigiano-ceneeiat;
30.Brancénoo

Il Piano Regolatore Generale, parte operativac@eile macroaree urbane in:

- citta storica;
- citta consolidata;
- citta della trasformazione.

Inoltre fanno parte delle macroaree urbane anchepgizi dedicati al sistema
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mobilita, al sistema dei servizi noncheé le compdineaturalistico ambientali in esse
ricomprese.

5.1. La citta storica

La citta storica é l'insieme costituito dal Cent&torico e dai siti individuati nel

territorio comunale che presentano una indubbiditqudal punto di vista storico,

architettonico ed hanno una conformazione morfafgiompiuta e paesaggisticamente

rilevante.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativacadila citta storica nelle seguenti

componenti:

a. tessuti di edilizia monumentale o di rilevantéeiasse storico architettonico -
elementi strutturanti del tessuto urbano;

b. tessuti di edilizia tradizionale prevalentementegra;

c. tessuti di edilizia tradizionale prevalentemeaiterata;

d. tessuti di edilizia recente o totalmente degmadativa di caratteri architettonici
rilevanti;

e. aree da valorizzare;

f. spazi aperti.

Tutte le componenti sono coperte da vincolo altioa tollendi, salvo i casi previsti

dalle Norme Tecniche di Attuazione del Piano RemgoéaGenerale, parte strutturale;

mentre la SUC-Urb esistente pud essere oggettariiarone, applicando le categorie

di intervento assegnate, rimanendo comunque aiinat del volume esistente.

5.1.1. Tessutil patrimonio edilizio & stato “classificato” tessuti e di conseguenza per
ogni edificio sono state individuate: le categatiéentervento, le destinazioni d’'uso, gli
usi delle aree di pertinenza e le modalita atteativtutto nell’ottica sia di tutelare che
di valorizzare il patrimonio storico - architettoai

5.1.2. Aree da valorizzarele aree da valorizzare, che riguardano luoghi tenazati
dalla presenza di edifici e spazi aperti da ricotireea nuovi usi, costituiscono rilevanti
occasioni di riqualificazione sia attraverso unalzamento della qualita morfologica
che attraverso I'inserimento di funzioni strategich

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa,nidéviduato, nel Centro Storico, le
seguenti aree da valorizzare:

- av 01: complesso di Santa Lucia e aree di perzizen

- av 02: complesso di San Benedetto e aree di peda)

- av 03: complesso dell’ex Seminario e aree di penza,;

- av 04: parco del Camignano;

- av 05: palazzo Ducale e aree di pertinenza,

- av 06: parco del teatro romano;

- av 07: edificio dell'Ospedale e aree di pertinenza

- av 08: piazza 40 Matrtiri;

- av 09: complesso delle Orfanelle e aree di pertiag

- av 10: piazza San Pietro;

- av 11: complesso di San Pietro e aree di pertaenz

5.1.3. Spazi apertill Piano Regolatore Generale, parte operativasidena gli spazi
aperti allo stesso livello del patrimonio ediliziom, quanto sono le parti di citta che
costituiscono i vuoti e partecipano, unitamente glhrti costruite, alla definizione
dell'identita urbana. Sono stati suddivisi in:
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- giardini e parchi;

- giardini e cortili;

- orti e seminativi;

- orti dei conventi e dei monasteri;

- sistema delle piazze;

- larghi;

- scalinate;

- sagrati;

- strade di attraversamento;

- strade pedonali e carrabili;

- sistema dei vicoli;

- vicoli e scalinate da riaprire;

- parcheggi.

Gli interventi negli spazi aperti devono esserereo e compartecipi dei caratteri

funzionali ed estetici prevalenti o peculiari deflana. Le scelte progettuali devono

essere pertinenti ai principi di salvaguardia etawe® della globale organicita
del’ambiente, recuperando lidentita storica. ©Iltagli interventi specifici, sono
previsti i seguenti interventi, ammissibili in ugti spazi aperti:

- correzione del perimetro e/o della sagoma, shdlse di documentazione storica e/o
fotografica,

- definizioni dei margini, al fine di garantire $&curezza,

- riapertura di accessi, porte, finestre, ecc.lasbbse di documentazione storica e/o
fotografica, con divieto di escavazione e di madifione delle quote del piano
originario;

- demolizioni di superfetazioni e/o di costruzignécarie;

- divieto di escavazione e di modificazione dell®tg del piano originario;

- escavazione e successivo ripristino del terrdie cuote del piano originario, per
'esecuzione di interventi sugli edifici esistemtiper la realizzazione di impianti
tecnologici non accessibili;

- eliminazione e/o sostituzione della vegetaziooe autoctona;

- ripristino della vegetazione autoctona;

- conservazione degli elementi di arredo e degmenti architettonici isolati (pozzi,
fontane, lapidi, scenari costruiti o dipinti, edesoecc.);

- realizzazione di passaggi pedonali pubblici.

5.2. Centro storico

II Centro Storico € stato delimitato ampliando, ddnserimento dei borghi, dei

conventi fuori le mura e del parco del teatro romda delimitazione del PRG vigente.

Il Piano Regolatore Generale, parte strutturale,ilp€entro Storico ha individuato i

seguenti obiettivi:

- garantire la tutela e la valorizzazione sosteeil#l patrimonio storico - morfologico
e delle relative pertinenze;

- favorire il mantenimento e la crescita della destione residenziale prevalente, delle
principali funzioni pubbliche e delle funzioni te&ade compatibili (commercio e
attivita artigianali compatibili, servizi privatiftusi);

- integrare i servizi e le attrezzature, per fawlta& crescita della funzione residenziale
e lo svolgimento e l'insediamento di nuove funzicompatibili;

- tutelare, recuperare e valorizzare i complesdi edifici a tipologia speciale, anche
con l'inserimento di nuove destinazioni d’'uso cotiph;

- tutelare, recuperare e valorizzare gli spazi apesterni (strade, piazze, vicoli,
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giardini e parchi, ecc.) e gli spazi aperti intefoiti e seminativi, giardini e cortili,
ecc.) attraverso il riconoscimento del ruolo stn#thte e d’identita che rivestono;

- tutelare, recuperare e valorizzare i complesdieniogici, con la ridefinizione delle
relazioni e dei caratteri strutturanti e con laovaizazione anche del contesto in cui
sono inseriti;

- valorizzare le aree caratterizzate dalla presdnedifici e spazi aperti da riconvertire
attraverso interventi di alta qualita architett@nic

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa, fedh@revisto, per il Centro Storico,

uno specifico elaborato in scala 1:1.000, con &idlina per la citta storica, per gli

spazi aperti e per il Centro Storico, intende atgreogli obiettivi individuati dal Piano

Regolatore Generale, parte strutturale.

5.2.1. Le facciatePartendo dalla constatazione del superamento FEient delle
facciate” e del “Piano del colore” sono state indliiate le facciate che devono essere
progettate unitariamente.

Il progetto definitivo, di ogni singola facciatadiniduata, che puo essere di iniziativa
privata, pubblica o mista, deve essere redattorispetto di quanto previsto nelle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatomnésale, parte operativa, e
approvato dal Dirigente, anche mediante conferengarvizi dedicata.

5.2.2. | recinti.l recinti, ancora molto presenti nel Centro Storisono muri di antica

origine che delimitano degli spazi fortemente casneagli edifici e che, vista la

conformazione della cittd, possono svolgere aneh&hzione di contenimento del
terreno.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativayidda i recinti da salvaguardare per i
quali stabilisce anche gli interventi ammessi.

5.2.3. Le superfetazioniLe superfetazioni edilizie sono quelle parti ingamta
all’'edificio, dopo la sua ultimazione, il cui caee anomalo e tale da compromettere la
tipologia o da guastare l'aspetto estetico delfiedi stesso, o anche dell’ambito
circostante. Sono superfetazioni tutte le coshrmizimproprie, precarie ed accessorie,
anche se disgiunte dall’edificio principale, il azarattere comprometta I'estetica o |l
decoro dell’ambiente.

II Piano Regolatore Generale, parte operativa,figata I'esistenza o meno delle
superfetazioni, sulla base di una analisi storioaafologica, disciplina la materia,
subordinando il titolo abilitativo, per I'esecuzeni alcune categorie di intervento, ad
una dichiarazione con la quale il titolare dell@agieta si obbliga alla eliminazione
delle superfetazioni edilizie individuate.

5.3. La citta consolidata

La cittd consolidata € la citta esistente, defipiteonfigurata, che per la massima parte
e stata realizzata attuando sia il PRG vigentegtirrumenti urbanistici attuativi.
Il Piano Regolatore Generale, parte operativag@dila citta consolidata nelle seguenti
componenti:
a. tessuti prevalentemente residenziali:
- tessuti di edilizia monumentale o di rilevanteemaisse storico architettonico-
elementi strutturanti del tessuto urbano;
- tessuti o edifici di interesse architettonico efbanistico;
- tessuti di edilizia recente o totalmente degradptava di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo |;

RELAZIONE GENERALE 19



Piano Regolatore Generale - parte operativa

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradptiva di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo II;
b. tessuti prevalentemente per attivita:
- tessuti o edifici di interesse architettonico eYbanistico;
- tessuti di edilizia recente o totalmente degradativa di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo |;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo IL,1;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo Il,1I;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo lll;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo IV,1;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo IV,lI;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo IV,lII;
- tessuti di edilizia recente
rilevanti, di tipo V;
c. ambiti da riorganizzare:
- ambiti da riorganizzare, di tipo I;
- ambiti da riorganizzare, di tipo I,
d. verde privato;
e. ambiti a pianificazione attuativa pregressa.

(@)

o

totalmente degradpteva di caratteri architettonici

(@)

totalmente degradativa di caratteri architettonici

(@)

totalmente degradptiva di caratteri architettonici

(@)

totalmente degradativa di caratteri architettonici

(@)

totalmente degradatava di caratteri architettonici

(@)

totalmente degradpteva di caratteri architettonici

(@)

totalmente degradativa di caratteri architettonici

5.3.1. Tessuti prevalentemente residenzi@an una ricerca, effettuata su tutto il

territorio comunale, relativa allo spazio urbanaasetati individuati:

- | tessuti di edilizia monumentale o di rilevant@eresse storico architettonico -
elementi strutturanti del tessuto urbano;

- i tessuti o edifici di interesse architettonico afbanistico;

al fine di tutelare gli edifici, non vincolati aessi del decreto legislativo 22 gennaio

2004, n. 42 e successive modifiche e integrazengomplessi “importanti”, dal punto

di vista architettonico e/o urbanistico, ancheisepca recente.

Il patrimonio edilizio e stato “classificato” indsuti. Per ogni tipo di tessuto sono state

individuate: la categorie di intervento, le destioai d’'uso, gli usi delle aree di

pertinenza, l'altezza e le modalita attuative.

Per i tessuti di edilizia recente o totalmente ddgta, priva di caratteri architettonici

rilevanti, di tipo |, & stato stabilito un UF di30, mg/mq; mentre per quelli di tipo Il, €

stato stabilito un UF di 0,45 mg/mg.

L’altezza per entrambi € di 7,50 m.

5.3.2. Tessuti prevalentemente per attivifnche in questo caso una ricerca ha
individuato i tessuti o edifici di interesse arefibnico e/o urbanistico, complessi
“importanti” anche se di epoca recente.

In generale gli edifici e le aree pertinenzialiy @dtivita, sono state “classificate” in
tessuti. Per ogni tipo di tessuto sono state iddiade: le categorie di intervento, le
destinazioni d’'uso, gli usi delle aree di pertirgnzaltezza e le modalita attuative.

Per i tessuti di edilizia recente o totalmente ddgta, priva di caratteri architettonici
rilevanti, in funzione del tipo, € stato stabilito:

- di tipo I. Sono destinati alla realizzazione difiedper attivita produttive artigianali,
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piccola industria, centri di attivita motoria e tieazioni d’'uso complementari, con
un UF di 1,20 mg/mq, un Ic di 0,5 e una H di 9 m;

- di tipo Il,I. Sono destinati alla realizzazione ddifici ed impianti per attivita
produttive di tipo industriale e destinazioni d’usamplementari, con un UF di 1,30
mg/mq, un lc di 0,5 e una H di 9 m;

- di tipo ILIl. Sono destinati alla realizzazione edifici ed impianti per attivita
produttive di tipo industriale, legati alla prodoze del cemento, e destinazioni d’uso
complementari, con un UF di 1,30 mg/mq, un Ic 8i®una H di 9 m;

- di tipo lll. Sono destinati alla realizzazionerdanufatti per la protezione ambientale
ed acustica, senza SUC-Urb, e impianti tecnolagtsottosuolo;

- di tipo IV,I. Sono destinati alla realizzazioneatlifici per attivita produttive, di tipo
turistico ricettivo, centro benessere, centri cesguali, per la ristorazione e
destinazioni d'uso complementari, con UF di 0,60/mmy un Ic di 0,5 e una H di
6,50 m;

- di tipo IV,ll. Sono destinati alla realizzazioneedlifici per attivita produttive, di tipo
turistico ricettivo, centro benessere, centri cesguali, per la ristorazione e
destinazioni d'uso complementari, con UF di 0,90mmy un Ic di 0,5 e una H di 9
m;

- di tipo IV,III. Sono destinati alla realizzaziodeedifici per attivita produttive, di tipo
turistico ricettivo, centro benessere, centri cesguali, per la ristorazione e
destinazioni d’'uso complementari, con UF di 1,30muy un Ic di 0,5 e una H di 9
m;

- di tipo V. Sono destinati alla realizzazione dingang, con la possibilita di realizzare
anche dei bungalows e destinazioni d’'uso compleaneron UF di 0,025 mg/mq e
una H di 3,50 m.

5.3.3. Ambiti da riorganizzaresono quelle parti di citta esistente realizzate ys e

finalita diverse, che richiedono interventi di niigamento e completamento, nonché di

adeguamento della viabilita, degli spazi e deiigepubblici. In questi ambiti devono

essere realizzati importanti interventi di riquabizione urbana, con le procedure del

programma urbanistico, anche attraverso la denoolZi e ricostruzione con

I'inserimento di nuove destinazioni d’'uso, nelliott del mix funzionale, e con la

possibilita di attivazione con incrementi premiali.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa, isididgli ambiti da riorganizzare in:

- ambiti da riorganizzare, di tipo I, con attivazenormale, con UF di 0,50 mg/mg, un
Icdi0,5eunaHdi9m.

- ambiti da riorganizzare, di tipo |, con attivazeooon incrementi premiali, con UF di
1,00 mg/mg, un Ic di 0,5 e una H di 9 m;

- ambiti da riorganizzare, di tipo Il, con attivam@normale, con UF di 1,00 mg/mq, un
Icdi0,5eunaHdi9m;

- ambiti da riorganizzare, di tipo Il, con attivaz@con incrementi premiali, con UF di
1,50 mg/mg, un lc di 0,5 e una H di 9 m;

stabilendo, per tutti i tipi, le percentuali dedlestinazioni d’'uso ammissibili.

In funzione del tipo di “citta” realizzata, dell@mkita e della necessita di riqualificare,

il Piano Regolatore Generale, parte operativantaviduato e perimetrato gli:

- ambiti da riorganizzare, di tipo I,

nelle macroaree di Gubbio est e Gubbio ovest,.e gli

- ambiti da riorganizzare, di tipo |;

nelle altre macroaree.

5.3.4. Verde privatoRiguarda forme insediative esistenti a bassa sitiere/o aree
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libere, caratterizzate dalla presenza di verdde dplali € stata conservata la valenza

ecologica e paesaggistica.

Per il verde privato sono state individuate:

- I'indice di utilizzazione fondiaria, pari a 0,00dg/mq;

- le categorie di intervento;

- le destinazioni d’'uso, prevedendo, negli edifisistenti dove non sono presenti
destinazioni d’uso abitative, la possibilita dilizsare una abitazione con una SUC-
Urb massima di 80 mq;

- gli usi delle aree di pertinenza,;

- l'altezza, pari a 7,50 m;

- le modalita attuative.

5.3.5. Ambiti a pianificazione attuativa pregresgdguardano le aree interessate da
piani attuativi approvati o adottati antecedenteimeaii’adozione del Piano Regolatore
Generale, parte strutturale (20.01.2005).

In tali ambiti si applica, per quanto applicabike disciplina definita dal relativo piano
attuativo.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa,gheambiti a pianificazione attuativa
pregressa, ha individuato una disciplina che pgarai risolvere i problemi relativi
alla decadenza, alle destinazioni d'uso, alle Storimplete, e alle modalita per la
redazione delle varianti.

5.4. La citta della trasformazione

La citta della trasformazione € la nuova citta,titwisa dalle aree di nuovo impianto
urbanistico, destinate al soddisfacimento dellgessie residenziali, per attivita, per
servizi e per attrezzature, nonché alla qualifieagidei contesti urbani.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa, dgiema gli ambiti di trasformazione
sia definiti che individuati.

Oltre alla individuazione e delimitazione degli spaedicati al sistema delle
infrastrutture per la mobilita e al sistema deviyil Piano Regolatore Generale, parte
operativa, articola la citta della trasformazione i

- ambiti di trasformazione definiti prevalentemergsidenziali (AdR);

- ambiti di trasformazione individuati prevalenterteeresidenziali (AtiR);

- ambiti di trasformazione definiti prevalentemeptg attivita (AdA);

- ambiti di trasformazione individuati prevalenterteeper attivita (AtiA);

tutti disciplinati da progetti norma o scheda norma

5.4.1. Progetti norma.Per gli ambiti di trasformazione, definiti ed indluati,
prevalentemente residenziali e prevalentemente gtérita, sono stati redatti dei
progetti norma.

Il progetto norma é costituito da:

a. un elaborato grafico di riferimento progettuale;

b. un elaborato normativo;

c. un elaborato grafico di riferimento normativo.

Per l'attivazione del progetto norma, devono essewatti gli elaborati tecnico
operativi, previsti all’art. 29 delle Norme Tecn&cHdi Attuazione del Piano Regolatore
Generale, parte strutturale, e, eventualmentepswitta apposita convenzione tra
titolare della proprieta e Dirigente competente.

Le modifiche al progetto norma sono di, esclusinajativa pubblica.
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5.4.2. Schede normaPer gli ambiti di trasformazione, definiti ed ingluati,
prevalentemente residenziali e prevalentementeatisita, sono state redatte delle
schede norma.

La scheda norma e costituita da:

a. un elaborato grafico di riferimento progettuale;

b. un elaborato normativo;

c. un elaborato grafico di riferimento normativo.

Per l'attivazione della scheda norma, qualoratdldre della proprieta ne accetti i
contenuti, devono essere redatti gli elaboratiitecoperativi, previsti all'art. 29 delle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatoendsale, parte strutturale, e
sottoscritta apposita convenzione tra titolareadptbprieta e Dirigente competente.
Qualora il titolare della proprieta non accetti antenuti della scheda norma puo
presentare un piano attuativo di iniziativa privatanista, nel rispetto dei parametri
massimi e delle prescrizioni riportate nella schediama.

5.5. Macroaree dei centri rurali

| centri rurali rappresentano i nodi della reteeshativa, anche storica, legata all’'uso

agricolo del territorio e costituiscono uno deingipali riferimenti dell'organizzazione

spaziale, storica e paesaggistica dello spazidterura

Le macroaree dei centri rurali si articolano in:

- citta storica;

- citta consolidata;

- citta della trasformazione.

Per la citta storica € prevista la stessa dis@pltiella citta storica ricadente nelle

macroaree urbane.

La citta consolidata, nella quale sono present sedsuti prevalentemente residenziali,

sulla base di una ricerca, e stata suddivisa in:

- tessuti di edilizia monumentale o di rilevanteemisse storico architettonico -
elementi strutturanti del tessuto urbano;

- tessuti o edifici di interesse architettonico efbanistico;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradptava di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo |;

- tessuti di edilizia recente o totalmente degradptava di caratteri architettonici
rilevanti, di tipo I,

per i quali sono state disciplinate: le modalittuaive, [I'indice di utilizzazione

fondiaria, le categorie di intervento, le destinaz d'uso, gli usi delle aree di

pertinenza e le altezze.

La cittd della trasformazione é stata delimitatan ggi ambiti di trasformazione

individuati prevalentemente residenziali, per ilgsano state redatte specifiche schede

norma.

5.6. Macroaree degli ambiti monofunzionali

Gli ambiti monofunzionali sono parti del territoiisteressate da previsioni urbanistiche
pregresse, definite dal PRG vigente, e da nuoveigioai per opere pubbliche o di
interesse pubblico.

Le macroaree degli ambiti monofunzionali si art&ca in:

- Citta consolidata;

- citta della trasformazione.

Inoltre fanno parte delle macroaree degli ambitinofanzionali anche gli spazi
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dedicati al sistema delle infrastrutture per la ititbe al sistema dei servizi.

Per la disciplina dell'edificazione si fa riferimenalla disciplina prevista per le
macroaree urbane.
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6. DIFESA DALL'INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO,
LUMINOSO, VISIVO E UTILIZZO DEL SOTTOSUOLO

6.1. Aree sensibili all'esposizione ai campi elettragnetici

Le aree sensibili allesposizione dei campi elet@gnetici sono disciplinate dal
TITOLO VIII, Capo |, delle Norme Tecniche di Attuame del Piano Regolatore
Generale, parte strutturale.

Costituisce allegato al Piano Regolatore Genepaee operativa, sia la “Carta delle

aree sensibili all’'esposizione ai campi elettronsdigii’ che la relativa Relazione

tecnica.

Nella Carta delle aree sensibili all’esposizionecampi elettromagnetici sono state

individuate e perimetrate, come sensibili, le setjusree, suddivise per classi:

- classe | (alta densita abitativa):

a. la citta storica;
b. la citta consolidata:

- | tessuti prevalentemente residenziali;

- il verde privato, prevalentemente residenziale;

- gli ambiti a pianificazione attuativa pregressavalentemente residenziali;
c. la citta della trasformazione:

- i progetti norma, con presenza di destinazionsd'abitative;

- le schede norma, con presenza di destinazionodibgative;

- classe Il (strutture di tipo assistenziale e sauaj:

a.le attrezzature di interesse comunale o sovracal®u aree per la salute e
I'assistenza;

b.gli spazi pubblici e per attrezzature al servizio insediamenti residenziali,
attrezzature di interesse comune assistenziahitase;

- classe Il (strutture di tipo educativo):

a. le strutture di interesse comunale o sovracorey@aee per I'istruzione superiore
all’obbligo e universitaria;

b. gli spazi pubblici e per attrezzature al serviiiansediamenti residenziali, aree per
istruzione materna e dell’'obbligo.

Sono inoltre individuati come sensibili gli edifiiomprese le pertinenze e le aree di

circolazione, destinati a case per anziani, a eezie sanitarie protette e all'istruzione,

ricadenti in aree diversamente classificate dalnd®id&egolatore Generale, parte
strutturale, e dal Piano Regolatore Generale, [pgeeativa.

Inoltre, al fine di tutelare i cittadini dallingmamento elettromagnetico sono state

integrate le Norme Tecniche di Attuazione del PidRegolatore Generale, parte

strutturale, prevedendo:

- delle fasce di 20 m che ricomprendono anche le dreircolazione limitrofa, per un
corretto insediamento urbanistico e territorialgldienpianti;

- I'utilizzo delle migliori tecnologie disponibili;

- eventuali deroghe, qualora sia dimostrata I'imfmbkt di soluzioni alternative, al
fine di garantire una adeguata copertura del ¢eiwit ammettendo I'installazione,
anche all'interno di aree sensibili, di piccole eamte (a condizione che la loro
potenza non superi i 5 W e che siano rispettatilov di campo elettromagnetico,
previsti nelle aree sensibili, sia dalla singolaeana che come valore globale
misurato nell’ambiente) per la telefonia mobile.

6.2. L'urbanistica della luce
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Il Piano Regolatore Generale, parte operativanginecessario:

- prendendo atto che esiste una dimensione sociaellettiva che appartiene alla
notte, ponendo il problema della “citta notturnsijluppare il ruolo della luce nella
definizione dellimmagine notturna della citta;

- ridurre I'inquinamento luminoso e i consumi engigederivanti dalla illuminazione
esterna, anche al fine di garantire la godibilghaelo stellato, in quanto costituisce
componente importante del patrimonio paesaggisktaderritorio comunale.

Partendo da queste finalita viene individuato faho Generale della Luce”, che deve

contenere anche il Piano per lilluminazione conmendo strumento che deve

affrontare in modo sistemico il problema dellillimazione sia pubblica che privata.

Inoltre vengono fissati gli obiettivi che deve pgsire il Piano Generale della Luce.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativae @trrispetto della normativa vigente,

individua, nelle more della redazione del Piano &€ele della Luce, alcune

prescrizioni di immediata applicazione.

6.3. Razionale sistemazione nel sottosuolo degpianti tecnologici

II Piano Regolatore Generale, parte operativa,ndeerazionalizzare I'impiego del

sottosuolo in modo da favorire il coordinamento ldederventi, per la realizzazione

delle opere, facilitando la necessaria tempestalifene di consentire, nel contempo, la

regolare agibilita del traffico ed evitare, per qum possibile, il disagio della

popolazione e alle attivita.

Inoltre razionalizzare l'impiego del sottosuolo ecassario in quanto: il sottosuolo é

una risorsa esauribile, non sono ammissibili leivitat programmabili, che

interferiscono pesantemente sulla mobilitd urbaodle sovrastrutture e sulle attivita,

sono indispensabili le informazioni relative alteclizzazione, consistenza e stato di

manutenzione delle reti tecnologiche interratetests A tal fine e stato individuato nel

“Piano urbano generale dei servizi nel sottosudi”strumento che, redatto dal

Comune d’intesa con le aziende e/o le imprese @iogaei servizi, permette di

affrontare e risolvere le problematiche evidenziate

In generale nel sottosuolo possono essere presaEguenti servizi:

- reti fognarie;

- reti idriche;

- reti elettriche di distribuzione;

- reti elettriche per servizi stradali (illuminari® pubblica, semafori, ecc.);

- reti di distribuzione per le telecomunicazioniaablaggi di servizi particolari;

- reti di teleriscaldamento;

- condutture del gas;

e servizi assimilabili.

Tali servizi, secondo categorie standard, devoseresubicati:

- in trincea, previa posa direttamente interrata tubazioni sotto i marciapiedi o altre
pertinenze stradali;

- in polifore, manufatti predisposti nel sottosupkr l'infilaggio di canalizzazioni;

- in strutture polifunzionali, cunicoli e galleridupiservizi percorribili.

La razionale sistemazione nel sottosuolo degli ampi tecnologici deve essere

applicata negli ambiti disciplinati dai progetti rnta e dalle schede norma ed ai

rifacimenti e/o integrazione di quelli esistentivevo in occasione di significativi

interventi di riqualificazione urbana.

6.3.1. Cartografia. Per la raccolta e l'archiviazione dei dati cartdmi relativi
all’'occupazione del sottosuolo da parte dei singetvizi, il Comune deve utilizzare la

RELAZIONE GENERALE 26



Piano Regolatore Generale - parte operativa

cartografia di base, utilizzata per la redazionke Rlano Regolatore Generale, parte
operativa, e dotarsi di adeguati sistemi informatiempatibili ed interoperabili. In tal
modo si puo realizzare, in parte, un sistema in&tivo territoriale nel quale le diverse
esigenze di progettazione, pianificazione e docuazemne trovino un’unica base di
riferimento e di utilizzo dei dati necessari proseni da diversi enti, aziende e/o
imprese erogatrici dei servizi.
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7. RACCOMANDAZIONI PER IL BUON COSTRUIRE

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa, gepdi concentrare I'attenzione,

anche per un miglioramento della qualita dell’algifasu un corretto rapporto del

costruito con 'ambiente esterno, e un correttgoai con I'ambiente interno. Quindi i

progetti edilizi, devono, per quanto possibile, jawe a ricercare:

- un corretto inserimento;

- un corretto orientamento;

- l'utilizzo di materiali naturali e atossici;

- l'utilizzo di tecnologie per migliorare l'illumiraone naturale;

- l'uso razionale dell’acqua;

- 'uso di impianti di riscaldamento di tipo radiane di un’alta coibentazione ed
inerzia termica, con ingente risparmio di energia;

- 'uso di pannelli solari e pannelli fotovoltaici.

7.1. La “casa” ecologica

La casa ecologica deve essere costruita secordpiesti indirizzi:

- 'ambiente esterno deve essere pensato come paeggrante dell’edificio, e quindi
nella progettazione deve essere garantita unapanaolareggiata degli spazi non
costruiti e del corretto rapporto con il sole,ano, 'acqua e il verde;

- l'orientamento della facciata e la disposizione detto devono assicurare
contemporaneamente, la massima disponibilita & &la possibilita di impiego delle
fonti energetiche rinnovabili;

- devono essere impiegati in ogni fase materialinadita atossici;

- riduzione del fabbisogno energetico.

7.2. Le condizioni premiali

Con le “Raccomandazioni per il buon costruire” stende migliorare la qualita
dell'abitare nel rispetto dei limiti ricettivi degkcosistemi, della possibilita di rinnovo
delle risorse naturali e dell’equilibrio tra sistenaturali e antropici. Tra queste nuove
esigenze viene dato particolare spazio all'usoedgiterazioni tra edificio e fattori
climatici per ridurre il consumo di energia nonnavabile.

Il Piano Regolatore Generale, parte operativa, ipeentivare I'applicazione delle
“Raccomandazioni per il buon costruire”, che nomrta carattere cogente, ma di
indicazione procedurale volontaria, individua camahi premiali (incremento della
SUC-Urb) calibrate, a seconda dell'impegno progétte di realizzazione previsto, per
i seguenti temi:

a. riduzione dei consumi energetici;

b. gestione della risorsa “acqua”;

c. qualita bioecologica dei materiali edilizi;

d. limitazione dell’inquinamento degli ambienti ine

e. qualita della luce naturale e artificiale;

f. comfort termoigrometrico interno ed esterno.
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8. DIMENSIONAMENTO DEL PIANO REGOLATORE GENERALE,
PARTE OPERATIVA

8.1. Calcolo dimensionale

Nell’allegato G “Dimensionamento del Piano regolatore Generale, parte strutturale”

alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale, parte strutturale,

sono definiti 1 dati quantitativi complessivi e quelli riferiti a ciascuna macroarea,

riportati nella:

a. TABELLA: CONSUMO DI SUOLO;

b. TABELLA: DIMENSIONAMENTO VOLUMI - Prevalentemente residenziali;

c¢. TABELLA: RIEPILOGO STANDARD;

d. schede per le singole macroaree urbane, per le singole macroaree dei centri rurali e
per le singole macroaree degli ambiti monufunzionali.

II “Dimensionamento del Piano Regolatore Generale, parte operativa” ¢ stato redatto

utilizzando la cartografia, di base, informatizzata, realizzata con la mosaicatura dei

fogli catastali in formato numerico, acquisiti dall’U.T E., integrata e aggiornata con la

Carta Tecnica Regionale, e con i dati disponibili presso il Settore Pianificazione

Territoriale ed Edilizia.

II “Dimensionamento del Piano Regolatore Generale, parte operativa” ¢ stato riportato

nella:

a. TABELLA: CONSUMO DI SUOLO;

b. TABELLA: DIMENSIONAMENTO SUC-Urb - Prevalentemente residenziale;

c¢. TABELLA: RIEPILOGO STANDARD.

8.2. Conclusione

Dall’esame delle Tabelle riportate nelle pagine seguenti, confrontate con il
“Dimensionamento del Piano Regolatore Generale, parte strutturale”, allegato G, delle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale, parte strutturale, si pud
dire che il dimensionamento del Piano Regolatore Generale, parte operativa, ¢ in linea,
salvo piccoli scostamenti, con quello del Piano Regolatore Generale, parte strutturale.
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Citta storica

Citta consolidata

Citta della trasformazione

ambiti di Superficie
MACROAREA ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD Ar ZonaF AdR AtiR AdA AtiA trasformazione ex ZonaF TOTALE l\.Argc?o\al;eEa
Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie art. 8 DPR Superficie
160/2010
mqg mg mg mg mg mq mg mg mqg mg mg mqg mg mg

1 Centro Storico 677.326 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 677.326 677.340

2 Gubbio ovest 0 153.438 575.930 80.930 216.806 368.257 160.809 241.432 13.649 71.394 0 38.304 1.920.950 2.074.775

3 Gubbio est 0 116.600 518.244 16.549 177.130 36.505 0 39.411 0 32.386 0 16.514 953.339 1.055.759
4 Fontecese 0 19.319 0 0 0 0 0 0 93.800 41.692 0 0 154.811 156.248
5 San Marco 0 90.429 43.866 83.379 32.559 10.518 5.660 87.424 6.600 12.377 0 0 372.811 392.723
6 Padule 9.308 222.993 172.121 0 1.524 38.890 0 105.897 4.304 0 0 2.599 557.637 604.679
7 Padule stazione 0 625 0 588.261 0 0 0 0 85.344 223.088 15.917 0 897.318 927.756
8 Spada 0 102.480 68.058 16.184 18.504 5.487 20.804 39.583 7.938 0 2119 0 279.039 302.875
9 Torre dei Calzolari 0 84.355 40.405 30.077 19.688 22.019 3.285 71.450 2.807 50.938 0 17.700 342.723 374.984
10 La Torre 0 11.281 0 2.598 0 0 0 12.764 0 10.820 0 0 37.463 44,832
11 Branca 0 63.702 95.733 46.496 5.982 19.737 27.371 17.760 71.099 14.789 0 21.787 384.456 401.602
12 Branca stazione 0 50.633 42.752 0 21.616 70.763 0 11.676 0 26.219 0 0 223.658 262.846
13 Baccaresca 10.036 3.690 0 0 0 0 0 0 0 8.493 0 0 22.220 23.900
14 Colpalombo 9.073 20.364 22.301 0 0 13.326 3.082 21.725 6.966 9.119 0 0 105.957 116.324
15 Carbonesca 0 80.187 0 9.710 0 25.493 10.614 28.227 0 0 0 0 154.231 172.342
16 San Paolo 0 9.478 0 4.332 0 0 0 4.073 0 0 0 0 17.883 18.779
17 Cipolleto 0 127.363 52.888 12.359 17.794 45.751 0 112.192 0 17.588 0 185.568 571.505 601.455
18 Ferratelle 0 73.976 0 34.590 0 0 0 68.796 0 27.599 0 8171 213.132 231.875
19 Coppiolo 0 2721 0 0 0 99.064 0 25.261 0 0 0 32.145 159.192 163.519
20 Fontanelle 0 4.398 0 0 0 16.128 0 64.283 0 0 0 4.765 89.574 92.887
21 Palazzetto 0 1.236 0 13.329 0 0 0 9.850 0 20.951 0 0 45.366 48.038
22 Ponte d'Assi 0 65.990 33.543 141.035 39.797 14.574 8.868 10.640 4.443 58.409 0 0 377.299 399.603
23 Monticelli 0 3.997 0 0 0 0 0 41.705 0 4.637 0 0 50.339 55.181
24 Monteluiano 0 23.703 0 0 0 0 0 16.643 0 4.056 0 0 44.402 50.849
25 Scritto 0 6.420 0 0 0 5.079 12.531 12.307 0 0 0 485 36.822 41.857
26 Bellaugello 0 14.834 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.716 17.550 28.014
27 Belvedere 0 35.807 0 0 0 10.526 12.674 29.486 0 0 0 0 88.492 105.940
28 Casacce 0 13.068 0 0 0 0 0 6.050 0 0 0 0 19.118 23.301
29 Osteria Santa Cristina 0 1.797 0 0 0 0 0 4.027 0 3341 0 1.280 10.445 14.012
30 Santa Cristina 0 85 0 0 0 0 0 0 0 17.533 0 3.684 21.302 22.302
31 Camporeggiano 9.723 16.664 8.459 2.849 0 1.823 18.541 2.830 0 0 0 6.488 67.377 86.726
32 Mocaiana 0 54.202 55.712 107.547 0 30.274 19.998 58.370 0 0 0 13.114 339.217 360.966
33 Loreto 0 17.800 0 0 0 0 6.096 4.507 0 0 0 0 28.403 31.559
34 Monteleto 7.003 20.806 9.257 0 0 9.633 16.996 14.262 0 58.520 0 0 136.479 146.552
35 Semonte Casamorcia Raggio 6.902 248.235 132.674 186.042 29.404 54.454 0 83.878 40.580 49.833 9.269 79.227 911.228 991.241

TOTALE 729.372 1.762.679 1.871.946 1.376.268 580.805 898.301 327.327 1.246.511 337.529 763.781 27.305 434.549 10.329.06 11.103.6




CONSUMO DI SUOLO

Citta storica

Citta consolidata

Citta della trasformazione

ambiti di Superficie
MACROAREA ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD Ar ZonaF AdR AtiR AdA AtiA trasformazione ex ZonaF TOTALE l\.Argc?o\al;eEa
Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie art. 8 DPR Superficie
160/2010
mqg mg mg mg mg mq mg mg mqg mg mg mqg mg mg
1 Torre dei Calzolari alta 6.240 6.284 0 0 0 0 0 12.809 0 0 0 0 25.333 26.062
2 Borgo Torre 0 3.078 0 0 0 0 0 5931 0 0 0 0 9.009 9.967
3 San Martino in Colle 4.722 0 0 0 0 0 0 4.167 0 0 0 3.496 12.384 13.657
4 Montelovesco 16.595 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16.595 16.595
5 Caibelli 6.241 0 0 0 0 0 0 5.410 0 0 0 0 11.652 12.061
6 Caimariotti 1.144 0 0 0 0 0 0 4.568 0 0 0 0 5.712 6.247
TOTALE 34.942,60 9.362 0 0 0 0 0 32.885 0 0 0 3.496 80.685 84.590
1 Parco dei tre monti 0 0 0 189.377 0 6.915 0 0 0 0 0 0 196.292 10.806.542
2 Zappacenere-impianti sportivi 0 0 0 0 0 23.737 0 0 0 0 0 0 23.737 23.783
3 Ortoguidone 0 0 0 58.295 0 0 0 0 0 0 0 0 58.295 59.036
4 Montegranelli 0 0 0 4.252 0 0 0 0 0 0 0 0 4.252 4.252
5 Torraccia 0 0 0 0 0 156.009 0 0 0 0 0 9.276 165.284 169.375
6 Torraccia Il 0 0 0 0 0 21.149 0 0 0 0 0 0 21.149 21.149
7 Monteluiano piccolo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5335 5.335 5335
8 Castelnuovo 0 0 0 0 0 0 0 0 3.786 0 0 0 3.786 3.786
9 Colonnata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18.186 18.186 18.186
10 Vallingegno 0 0 0 16.237 0 0 0 0 0 0 0 0 16.237 16.876
11 Montanaldo 0 0 0 11.803 0 0 0 0 0 0 0 0 11.803 11.803
12 Casa Abate 0 0 0 9.610 0 0 0 0 0 0 0 0 9.610 9.610
13 Montebello 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3413 3.413 3413
14 Pisciano-monastero 0 0 0 67.609 0 0 0 0 0 0 0 0 67.609 101.452
15 Casella dei prati 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10.628 10.628 10.628
16 Branca-depuratore 0 0 0 0 0 3595 0 0 0 0 0 0 3.595 3595
17 Raggio-depuratore 0 0 0 0 0 4.167 0 0 0 0 0 0 4.167 4.167
18 Valderchia 0 0 0 0 0 0 0 0 104.584 13.620 0 0 118.204 118.204
19 San Bartolomeo 0 0 0 11.104 0 0 0 0 0 0 0 0 11.104 11.104
20 Molinaccio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.352 3.352 3.765
21 San Benedetto Vecchio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15.867 15.867 15.867
22 S.Maria di Burano 0 0 0 12.460 0 0 0 0 0 0 0 0 12.460 12.853
23 Pian del noce 0 0 0 7.621 0 0 0 0 0 0 0 0 7.621 7.621
24 S.Erasmo-depuratore 0 0 0 0 0 7.820 0 0 0 0 0 0 7.820 7.820
25 Campaccio-ippodromo 0 0 0 0 0 66.403 0 0 0 0 0 0 66.403 68.497
26 Campaccio-tiro a volo 0 0 0 0 0 53.206 0 0 0 0 0 0 53.206 54.654
27 Poderaccio-impianti sportivi 0 0 0 0 0 10.707 0 0 0 0 0 3333 14.040 14.040
28 Ghigiano-cementeria 0 0 0 440.135 0 0 0 0 0 0 0 0 440.135 465.025
29 Colognola-discarica comprensoriale 0 0 0 0 0 74.111 0 0 0 0 0 0 74.111 74.111
30 Branca-molino 0 0 0 11.682 0 0 0 0 0 0 0 0 11.682 11.682
TOTALE 0,00 0 0 840.185 0 427.819 0 0 108.370 13.620 0 69.390 1.459.384 12.138.231
TOTALE GENERALE 764.314,85 1.772.040 1.871.946 2.216.453 580.805 26.320 327.327 1.279.395 445.899 777.402 27.305 507.434] 11.869.1B6 326282




DIMENSIONAMENTO SUC-Urb - Prevalentemente residenziale

Citta storica

Citta consolidata

Citta della trasformazione

Eoo | S | 3R | ot | oS | W | S | T
mqg mg mg mg mg mq mg mg
1 Centro Storico 1.175.102 0 0 0 0 0 0 1.175.102
2 Gubbio ovest 0 53.163 289.324 28.187 38.594 48.286 4.664 462.217
3 Gubbio est 0 54.982 278.621 24.194 0 7.882 1.313 366.992
4 Fontecese 0 9.865 0 0 0 0 0 9.865
5 San Marco 0 47.744 19.761 4.233 1.358 17.485 0 90.581
6 Padule 0 114.548 73.799 198 0 21.179 688 210.411
7 Padule stazione 0 1 0 0 0 0 0 1
8 Spada 0 34.128 29.190 2.405 4.993 7.917 0 78.633
9 Torre dei Calzolari 0 37.630 12.393 2.559 788 14.290 0 67.660
10 La Torre 0 5192 0 0 0 2.553 1.407 9.151
11 Branca 0 29.287 40.728 778 6.569 3.552 625 81.538
12 Branca stazione 0 25.527 14.448 2.810 0 2.335 1.998 47.118
13 Baccaresca 2.168 1.107 0 0 0 0 0 3.275
14 Colpalombo 16.331 10.003 5327 0 740 4.345 0 36.746
15 Carbonesca 0 37.469 0 0 2.547 5.645 0 45.661
16 San Paolo 0 2121 0 0 0 815 0 2.936
17 Cipolleto 0 61.000 24.768 2313 0 22.438 313 110.832
18 Ferratelle 0 28.789 0 0 0 13.599 0 42.388
19 Coppiolo 0 816 0 0 0 5.052 0 5.868
20 Fontanelle 0 1.091 0 0 0 12.857 0 13.948
21 Palazzetto 0 556 0 0 0 1.970 0 2.526
22 Ponte d'Assi 0 30.725 15.411 5174 2.128 2.128 0 55.566
23 Monticelli 0 4 0 0 0 8.341 0 8.345
24 Monteluiano 0 9.163 0 0 0 3.329 0 12.492
25 Scritto 0 3.381 0 0 3.007 2.461 0 8.849
26 Bellaugello 0 6.323 0 0 0 0 0 6.323
27 Belvedere 0 16.757 0 0 3.042 5.897 0 25.696
28 Casacce 0 6.734 0 0 0 1.210 0 7.944
29 Osteria Santa Cristina 0 539 0 0 0 805 0 1.344
30 Santa Cristina 0 38 0 0 0 0 0 38
31 Camporeggiano 3.375 8512 2115 0 4.450 566 0 19.018
32 Mocaiana 0 22.093 20.553 0 4.799 11.674 0 59.118
33 Loreto 0 5.906 0 0 1.463 901 0 8270
34 Monteleto 3.146 10.960 3.159 0 4.079 2.852 0 24.196
35 Semonte Casamorcia Raggio 2.204 131.675 48.175 3.823 0 16.776 1.406 204.059
TOTALE 1.202.326 807.827 877.770 76.675 78.557 249.140 12.413 3.864.7




DIMENSIONAMENTO SUC-Urb - Prevalentemente residenziale

Citta storica

Citta consolidata

Citta della trasformazione

MACROAREA ZonaA ZonaB ZonaC Ar AdR AtiR Altro TOTALE
SUC-Urb SUC-Urb SUC-Urb SUC-Urb SUC-Urb SUC-Urb SUC-Urb

mqg mg mg mg mg mq mg mg

1 Torre dei Calzolari alta 3.057 2.828 0 0 0 2.562 0 8.447

2 Borgo Torre 0 1.385 0 0 0 1.186 0 2571

3 San Martino in Colle 1.500 0 0 0 0 833 0 2.333

4 Montelovesco 3.032 0 0 0 0 0 0 3.032

5 Caibelli 3.863 0 0 0 0 1.082 0 4.945

6 Caimariotti 1.282 0 0 0 0 914 0 2.196

TOTALE 12.736 4.213 0 0 0 6.577 0 23.526
1 Parco dei tre monti 0 0 0 0 0 0 0 0
2 Zappacenere-impianti sportivi 0 0 0 0 0 0 0 0
3 Ortoguidone 0 0 0 0 0 0 0 0
4 Montegranelli 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Torraccia 0 0 0 0 0 0 0 0
6 Torraccia Il 0 0 0 0 0 0 0 0
7 Monteluiano piccolo 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Castelnuovo 0 0 0 0 0 0 0 0
9 Colonnata 0 0 0 0 0 0 0 0
10 Vallingegno 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Montanaldo 0 0 0 0 0 0 0 0
12 Casa Abate 0 0 0 0 0 0 0 0
13 Montebello 0 0 0 0 0 0 0 0
14 Pisciano-monastero 0 0 0 0 0 0 0 0
15 Casella dei prati 0 0 0 0 0 0 0 0
16 Branca-depuratore 0 0 0 0 0 0 0 0
17 Raggio-depuratore 0 0 0 0 0 0 0 0
18 Valderchia 0 0 0 0 0 0 0 0
19 San Bartolomeo 0 0 0 0 0 0 0 0
20 Molinaccio 0 0 0 0 0 0 0 0
21 San Benedetto Vecchio 0 0 0 0 0 0 0 0
22 S.Maria di Burano 0 0 0 0 0 0 0 0
23 Pian del noce 0 0 0 0 0 0 0 0
24 S.Erasmo-depuratore 0 0 0 0 0 0 0 0
25 Campaccio-ippodromo 0 0 0 0 0 0 0 0
26 Campaccio-tiro a volo 0 0 0 0 0 0 0 0
27 Poderaccio-impianti sportivi 0 0 0 0 0 0 0 0
28 Ghigiano-cementeria 0 0 0 0 0 0 0 0
29 Colognola-discarica comprensoriale 0 0 0 0 0 0 0 0
30 Branca-molino 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALE 0,00 0 0 0 0 0 0 0
TOTALE GENERALE 1.215.061,34 812.040 877.770 76.675 78.557 255.717 12.413 3.328.232




RIEPILOGO STANDARD

Spazi pubblici e per attrezzature al servizio di insediamenti residenziali

Attrezzature di interesse comunale o sovracomunale

Aree per grandi

Aree per le

Aree per istruzione Aree per Aree per spazi infrastrutture di | Aree per l'istruzione Aree per verde Aree per TOTALE
MACROAREA materna e attrezzature di | pubblici attrezzati a | Aree per parcheggi | parcheggio anche di|superiore all'obbligo Areelper_la salute e pubblico in parchi attrezzature per 1o |-y trure
dell'obbligo interesse comune parco interscambio tra e universitaria lassistenza urbani e territoriali sport ECETtL:Z|?tIWHa tecnologiche
sistemi di trasporto
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq
1 Centro Storico 0 13.158 99.984 17.355 0 0 0 0 5.078 743 136.318
2 Gubbio ovest 45.348 56.772 122.996 91.926 17.885 67.916 0 61.741 169.751 23.454 657.788
3 Gubbio est 9.686 5.310 91.265 33.881 19.400 7.329 0 0 0 0 166.871
4 Fontecese 0 0 1.000 1.405 0 0 0 0 0 0 2.405
5 San Marco 10.450 7.400 20.432 14.506 0 0 0 0 8.387 0 61.175
6 Padule 9.533 9.398 32.928 20.944 0 0 0 0 42.127 0 114.930
7 Padule stazione 0 13.799 885 0 27.681 0 0 0 0 0 42.365
8 Spada 0 15.337 17.455 9.929 0 0 0 0 0 0 42.721
9 Torre dei Calzolari 9.196 13.334 23.388 6.584 0 0 0 0 24.688 1.910 79.100
10 La Torre 0 0 3.766 1.674 3.788 0 0 0 0 0 9.228
11 Branca 9.119 15.352 13.861 9.559 2.648 0 0 0 30.833 0 81.372
12 Branca stazione 3.757 4.945 14.044 8.500 0 0 57.981 0 4.956 0 94.183
13 Baccaresca 0 0 1.886 1.086 0 0 0 0 0 0 2972
14 Colpalombo 1.399 4.106 9.482 3.815 0 0 0 0 11.891 0 30.693
15 Carbonesca 0 11.911 8.284 3.764 0 0 0 0 17.130 0 41.089
16 San Paolo 0 0 1.213 414 0 0 0 0 0 0 1.627
17 Cipolleto 22.225 38.644 17.635 13.437 0 0 0 6.452 92.832 103.910 295.135
18 Ferratelle 4.233 2.326 14.067 4.886 13.732 0 0 0 5.713 0 44.957
19 Coppiolo 0 0 4.963 5.113 0 0 0 0 116.803 14.406 141.285
20 Fontanelle 0 3.574 5.918 2.978 0 0 0 0 34.067 0 46.537
21 Palazzetto 0 0 2.719 3.508 5.037 0 0 0 0 0 11.264
22 Ponte d*Assi 0 6.060 16.256 6.624 2472 0 0 0 20.901 0 52.313
23 Monticelli 0 1.102 10.227 2.179 0 0 0 0 0 4.754 18.262
24 Monteluiano 0 0 3.179 952 0 0 0 0 3.926 0 8.057
25 Scritto 4.060 856 2.718 2.187 0 0 0 0 0 5.767 15.588
26 Bellaugello 0 1.233 826 658 0 0 0 0 0 0 2.7117
27 Belvedere 0 3.827 7.373 2.692 1.636 0 0 0 11.942 0 27.470
28 Casacce 0 0 1.647 766 0 0 0 0 0 0 2.413
29 Osteria Santa Cristina 0 1.280 1.172 435 0 0 0 0 0 0 2.887
30 Santa Cristina 0 3.684 5.552 585 0 0 0 0 0 0 9.821
31 Camporeggiano 5.247 0 4532 1.957 0 0 0 0 6.488 0 18.224
32 Mocaiana 14.554 14.641 23.810 10.015 1.288 0 0 7.049 10.753 1.488 83.598
33 Loreto 0 0 3.026 1.262 0 0 0 0 0 0 4.288
34 Monteleto 0 5.497 5.637 4.341 0 0 0 5.418 18.632 0 39.525
35 Semonte Casamorcia Raggio 15.273 20.210 24.442 19.210 10.504 0 0 18.229 65.324 36.500 209.692
TOTALE 164.080 273.756 618.568 309.127 106.071 75.245 57.981 98.889 702.222 192.932 2.598.870




RIEPILOGO STANDARD

Spazi pubblici e per attrezzature al servizio di insediamenti residenziali

Attrezzature di interesse comunale o sovracomunale

Aree per grandi

Aree per le

Aree per istruzione Aree per Aree per spazi infrastrutture di | Aree per l'istruzione Aree per la salute e Aree per verde attrezzature per o Aree per TOTALE
MACROAREA materna e attrezzature di | pubblici attrezzati a | Aree per parcheggi | parcheggio anche di|superiore all'obbligo I'gssistenza pubblico in parchi | -5 1 gttivita infrastrutture
dell'obbligo interesse comune parco interscambio tra e universitaria urbani e territoriali s cglturali tecnologiche
sistemi di trasporto
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq
1 Torre dei Calzolari alta 0 0 3.666 1.443 0 0 0 0 0 0 5.109
2 Borgo Torre 0 0 1.743 623 0 0 0 0 0 0 2.366
3 San Martino in Colle 0 3.496 979 685 0 0 0 0 0 0 5.160
4 Montelovesco 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Caibelli 0 0 1.623 535 0 0 0 0 0 0 2.158
6 Caimariotti 0 0 1.207 615 0 0 0 0 0 0 1.822
TOTALE 0 3.496 9.218 3.901 0 0 0 0 0 0 16.615
1 Parco dei tre monti 0 0 0 0 0 0 0 10.806.542 0 0 10.806.542
2 Zappacenere-impianti sportivi 0 0 0 0 0 0 0 0 23.737 0 23.737
3 Ortoguidone 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 Montegranelli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Torraccia 0 0 0 0 0 0 17.979 0 0 147.305 165.284
6 Torraccia Il 0 0 0 0 0 0 0 0 0 21.149 21.149
7 Monteluiano piccolo 0 0 0 0 0 0 0 0 5.335 0 5.335
8 Castelnuovo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 Colonnata 0 0 0 0 0 0 0 0 18.186 0 18.186
10 Vallingegno 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Montanaldo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 Casa Abate 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 Montebello 0 3.413 0 0 0 0 0 0 0 0 3.413
14 Pisciano-monastero 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 Casella dei prati 0 0 0 0 0 0 10.628 0 0 0 10.628
16 Branca-depuratore 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.595 3.595
17 Raggio-depuratore 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.167 4.167
18 Valderchia 0 0 0 0 0 0 0 41.371 0 0 41.371
19 San Bartolomeo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20 Molinaccio 0 3.352 0 0 0 0 0 0 0 0 3.352
21 San Benedetto Vecchio 0 0 0 0 0 0 0 0 15.867 0 15.867
22 S.Maria di Burano 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
23 Pian del noce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
24 S.Erasmo-depuratore 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7.820 7.820
25 Campaccio-ippodromo 0 0 0 0 0 0 0 0 66.403 0 66.403
26 Campaccio-tiro a volo 0 0 0 0 0 0 0 0 53.206 0 53.206
27 Poderaccio-impianti sportivi 0 0 0 0 0 0 0 0 14.040 0 14.040
28 Ghigiano-cementeria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
29 Colognola-discarica comprensoriale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74.111 74.111
30 Branca-molino 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALE 0 6.765 0 0 0 0 28.607 10.847.913 196.774 258.147 11.338.206
TOTALE GENERALE 164.080 284.017 627.786 313.028 106.071 75.245 (1) 86.588 10.946.802 898.996 790.240 (2) 13.953.692

(1) La popolazione scolastica e di 2200 utenti, per 3mg/utente da una superficie necessaria di 6600 mq
(2) Deriva per 451.079 mq da aree destinate ad infrastrutture tecnologiche e per 339.161 mq da superfici impegnate per le reti tecnologiche e precisamente: elettrodotti 62.896 mq, gasdotti 60.375 mq, acquedotti 215.890 mq
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9. IL SISTEMA NORMATIVO
9.1. Le Norme Tecniche di Attuazione

Le Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regotatéenerale, parte operativa, sono
composte da 143 articoli, suddivisi in otto titoli:

- TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI (Capi | - II, att 1-13) dedicato a
“Generalita”, “Modalita attuative”;
- TITOLO Il - LA QUALITA’ SOCIALE (Capi I-lll, artt. 14-22) dedicato a

“Generalita”, “Gli standard minimi di sicurezza &c, “Il diritto di accesso alla
casa’;

- TITOLO llI- SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE PER LA M@ILITA’ (Capo
[, artt. 23-25) dedicato a “Infrastrutture per lamiita”;

- TITOLO IV - SISTEMA DEI SERVIZI (Capi |-V, artt. 8-45) dedicato a:
“Generalita”, “Attrezzature di interesse comunalsovracomunale”, “Spazi pubblici
e per attrezzature al servizio di insediamentidesziali”, “Spazi al servizio di
insediamenti per attivita”, “Monetizzazione”;

- TITOLO V - MACROAREE (Capi |-V, artt. 46-95) dedito a: “Macroaree urbane”,
“Spazi aperti della citta storica”, “Centro StoricdMacroaree dei centri rurali”,
“Macroaree degli ambiti monofunzionali”;

- TITOLO VI - DIFESA DELLINQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO,
LUMINOSO, VISIVO E UTILIZZO DEL SOTTOSUOLO (Capi IH, artt. 96-114)
dedicato a: “Aree sensibili allesposizione ai camlgttromagnetici”, “L’urbanistica
della luce”, “Razionale sistemazione nel sottosutggli impianti tecnologici”;

- TITOLO VII - RACCOMANDAZIONI PER IL BUON COSTRUIRE(Capi I-VIII,
artt. 115-136) dedicato a: “Generalita”, “Riduziordei consumi energetici”,
“Gestione della risorsa “acqua™, “Qualita bioecgica dei materiali edilizi”,
“Limitazione dell'inquinamento degli ambienti intet, “Qualita della luce naturale e
artificiale”, “Comfort termoigrometrico interno ezsterno”, “Condizioni premiali”;

- TITOLO VIII - NORME FINALI E TRANSITORIE (Capi I-I, artt. 137-143)
dedicato a: “Norme finali”, “Norme transitorie”;

9.1.1. Disposizioni generalNelle disposizioni generali oltre agli obiettivi,@ntenuti,
agli elaborati e alle definizioni e stata “defiriita cartografia utilizzata per redigere sia
il Piano Regolatore Generale, parte strutturale,itRiano Regolatore Generale, parte
operativa. Siccome tale cartografia, per motivazieoniche, contiene delle differenze
sistematiche delle superfici, rispetto alle fonigmali, e degli errori localizzati, sono
state disciplinate le modalita di utilizzo. Inoltrper l'attivazione degli ambiti di
trasformazione, per la redazione dei piani attuaiyer il programma urbanistico, e
stato integrato quanto disciplinato al TITOLO I,poaV, delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Regolatore Generale, partgtstele.

9.1.2. La qualita socialeCon l'inserimento, nelle Norme Tecniche di Attuawodel
Piano Regolatore Generale, parte operativa, dejlalita sociale” si € cercato un
collegamento tra la programmazione tecnica e qeek#ale, anche nell’'ottica di tutela
e promozione dei soggetti piu deboli, che pud aweeoon la redazione sia del
documento di impatto sociale che del progetto cosdi

Partendo dalla convinzione che la sicurezza d&adiiti € una rilevante componente
dello standard di “qualita della vita”, sia chediaintenda come fenomeno percettivo
che la si consideri come problema legato all'inoata fisica, sono stati individuati gli
standard minimi di sicurezza, che devono esserdicafipnella progettazione e/o
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pianificazione.

Nella qualita sociale non poteva mancare una phethcata al diritto di accesso alla
casa, problema al quale il Piano Regolatore Gemeparte strutturale, e il Piano
Regolatore Generale, parte operativa, hanno cediatare, per quanto possibile e per
guanto di competenza, risposte positive.

9.1.3. Sistema delle infrastrutture per la mobilita infrastrutture per la mobilita sono

disciplinate dal TITOLO IV, Capo |, delle Norme Teche di Attuazione del Piano

Regolatore Generale, parte strutturale.

In questo TITOLO, delle Norme Tecniche di Attuazomlel Piano Regolatore

Generale, parte operativa, sono stati individuatira criteri che devono essere seguiti
nella progettazione delle strade al fine di raggene i seguenti obiettivi:

- riduzione della velocita;

- aumento di attenzione da parte del conducente;

- riduzione della quantita di traffico.

Inoltre, essendo previste strade da realizzare egdalificare, sono state predisposte
delle schede dei tipi stradali riportate nell’abiég A.

9.1.4. Sistema dei serviflisistema dei servizi é stato suddiviso in:

- attrezzature di interesse comunale o sovracomunale

- spazi pubblici e per attrezzature al serviziongdediamenti residenziali;

- spazi al servizio di insediamenti per attivita.

Sono stati suddivisi per tipologia di aree, induatdo i parametri ecologici, edilizi e le
disposizioni generali per la progettazione. Inolomo stati individuati i casi in cui, in
relazione all’ubicazione degli insediamenti, prexchiesta del titolare della proprieta,
gli spazi pubblici al servizio di insediamenti =nziali e/o gli spazi al servizio di
insediamenti per attivita, possono essere mondtizaa alternativa alla loro
sistemazione e cessione gratuita.

9.1.5. Macroareeln questo TITOLO sono state disciplinate:

- le macroaree urbane;

- le macroaree dei centri rurali;

- le macroaree degli ambiti monofunzionali;

- il Centro Storico e gli spazi aperti della cittargca.

Sono state individuate le componenti e stabilifparametri ecologici, urbanistici,
edilizi, le categorie di intervento, le destinazidiuso e le modalita di attuazione.

9.1.6. Difesa dall'inquinamento elettromagneticayminoso, visivo e utilizzo del
sottosuolo.In questo TITOLO sono stati riportati dei Capi ditevole importanza a
cominciare dalle aree sensibili all'esposizioneanpi elettromagnetici che integra la
disciplina prevista dall’art. 187 della Norme Testre di Attuazione del Piano
Regolatore Generale, parte strutturale.

Il Capo Il &€ dedicato all'urbanistica della luceyvé vengono stabiliti alcuni obiettivi
per la redazione del Piano Generale della Luce.

I Capo Il disciplina la razionale sistemazionel deottosuolo degli impianti
tecnologici, in modo da favorire il coordinamentegtl interventi al fine di consentire
la regolare agibilita del traffico ed evitare ouitk il disagio alla popolazione e alle
attivita

9.1.7. Raccomandazione per il buon costruire.raccomandazioni del buon costruire
non hanno carattere cogente, ma di indicazionesgro@ale volontaria. Per incentivarne
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I'applicazione sono state individuate condizioremprali (aumento della SUC-Urb).

9.1.8. Norme finali e transitoriéNell'ultimo TITOLO sono state raggruppate le norme
relative alle condizioni premiali, all’applicaziordei parametri ecologici, alle aree a
rischio idraulico e le norme di salvaguardia.

9.2. Finalita

In generale con le Norme Tecniche di AttuazioneRiaho Regolatore Generale, parte

operativa, si intendono raggiungere i seguentitobigrincipali:

a. attivazione del principio della perequazione orfiica nelle aree ricadenti, sia nei
progetti norma che nelle schede norma;

b. attivazione della riqualificazione urbana, tramgrogramma urbanistico, sia nelle
aree di valorizzazione del Centro Storico che naglbiti da riorganizzare;

c. garantire, per quanto possibile, il diritto dcasso alla casa;

d. realizzare il collegamento tra la programmazitaemica e quella sociale, nell'ottica
di tutela e promozione dei soggetti pitu deboli;

e. migliorare la condizione di sicurezza dei cittadirilevante componente dello
standard di “qualita della vita”, attraverso lin@luazione di alcuni elementi
strutturali percepiti come problemi della sicurezza

f. “difendere” i cittadini dall’inquinamento elettneagnetico, luminoso e visivo;

g. promuovere e incentivare la realizzazione del&sa ecologica”;

h. razionalizzare 'uso del sottosuolo.
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