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TITOLO 1 -~ GENERALITA'

Articolo 1 - Definizione dell'area ogge

33 Plano interessa il terrltorlo dellmitato a le-

vante dalla zona archeologxca del Teatro Romano da via

le Don Mlnzonl & dalle mira urbiche; a mezzoyiorno dal
la tangenzxale esterna dI P.R.G.; a ponente dal torren
te s Donaro, a settentrioné dalla fascia a monte di

via Madonna del Pante tra il torrente S Donato e le

mura urblche.

-Articolo 2.- Elenco degli elaborati costituenti il

BB,
Il P.P:E. consta dei seguenti elaborati :

A - Grafici :
Tave. 1. Planlmetrla - & 500 dello stato di Fatto
Tav. 2. Planimetria 1:500 del Piano

B - Relazione, comprendente
a) Deserizione della zona e degli interventi di

P. P- EQ

b) Elenco catastale delle proprietad da espropria-
re o da vincolare
¢) Piano finanziario.

C - Norme tecniche di attuazione.
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Tutte le indicazioni contenuite negli elaborati

grafici di P.P.E. e nelle presenti N.T.A. nanno valore

‘prescrittive con carattere di inderogabilita assoluta.

Esse dispiegano la loro efficacia verso chiunque,

. Nei'casi di interpretazione controversa si fa ri

ferimento alle attinenti prescrizioni generali di P.R.G.

'L‘ammissione di eventuali difformitd & subordina

ta alla approvazione di variante al P.R.G. ed al P.P.E.,

nei modi di legyge. :
Per quanto non speeificamente prescritto nei gra
fici @i P.P.E. o nelle preseati N.T.A. valgono le pre~

scrizioni dei grafici e delle N.T.n. del P.R.G.

Articolo 4 = Comparti edificatori

Al fini della loro,attﬁazioné gli edifici a de~
stihaiione'residenziale. commerciale o per attrezzatu=-
re_pubbliche dovranno di norma essere.raggruppari in
comparti edificatori‘secondo 11 disposto dell'art. 23
della legye 1?/VIII£1942 ni'llﬁﬁr I comparti avramno

di norma l'intera. estensione dei singoli nuclei rappre
. _ : 3 e

sentati nei grafici di P.P. E.. ed alla loro formazione -

parteclpera.nno nei modi di legge tutti i propme;arl di

aree od edlficz esistenti compre51 nel comparto stesso,
indipendentemente ‘dalla destinazione e dal tipo d'in-

tervento prescritti dal P,P.E.
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Articole [ - Oneri di urbdanizzazione

Per ltattuaz ione degli 1ntervent1 in ogni campar
te i proprletdr1 di cui all art, precedente, rluniti
in consorzio, dovranno, prxma di presentare rigg;aste
di pernessi di ccstruziohe; aver pre:veduhc alla stzpu
lazione della E:onvenzscne richiests dall'art '5; ﬁ'_:hg‘t
le N.T.A. del P. R0 .

Una planimetria del CGwparto alla scala 1 5@@ cv

- TETO 1.200.dovra essere allegata alla convenz;o&g;‘;~'“

In caso d1 provata lnddemolenza dalle COnvanzio-
ni stipulate ¢ Ffacoltd del Comnnp procedare all'espru-
prio dnllp aree inedificate di ogni comParro, a norma
delltart, 18 della le e 7!?111’1942 fe 1150, @ A1 pro‘_
cedere in proprio alla lore 1ottlzzaaiane ed all& alxe ;

nazione dei lotti destimati alla edlfnﬂaz1ana. prevza

-esecuzione delle opere di. urbanizzazione primarza.

Bscguito 1'esproprio, & facoltd del Comune affiw
dare saex wmodi 4i lejge ad Bati Pubblici od a privati

l1'esecuzione delle operazioni Sopra descritte.

Si applica 1~ag§; < delle N.T.A. del P.R.G. :

Articolo 7 - Attuazione del P,.F.E.

Nell'attuazione 4el F.P.B. si procederd per com—

parti secondo il disposto dell'art. 4, in rapporte al-
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la projressiva attuazione detia™ opere di urbanizzazmo-'

ne, ¢ di massima a partire dalla citra verso le zone e

srerne Nel pro,tamma quadr1@nna1&-d1 attuaz1an- e} i
P.AL.G.. Jdi cul alltart. 3" delle HLT. A..' 3ar&nno in

d1c3t1 3, settori rasi 1nnu¢1menta disponibill per 17e-

&4”1ca?10ns.

Articolo 8 - lLacenge ed111‘1e. Mcdal;ta particolari

11 r11a401o dellf lncﬁﬂza edlll”le ﬁer ﬁuovi ed1
fici o per trasformazione degll edifici 951stenti 110-
vrd essere subordinato <1l ‘@ausole deil'art, 41 dei-
le M.T.A. del P.R.3., relative alle zone di interesse

LS

ArCnenlios 1co.,

TTFOLO 11 = m:cncammm'.. NORME GENERALT

Art1rolo b Fdif;ci a volumatrxa daginita

per 1'attuazlon9 degll eé&f1ci a fblumatrla defi
aita di BP.R.G. i anwlxcano sanaa eccgﬂignl Erescrl

zioni dei jrafici di P. R.Ge e délle att1nen€i Ha?.&.xn
tegrate dalle hpwclfxc321on1 dl F.P.E.

Tl ‘rilascio dei parmassi ﬂ; costruz:one & subcra
dinato alla approvazione di pumi d;. camparm crm z;a;-
ratters di vrojetto edilizio di aSsieme. in rapprasen—

tazione nel rapporto .. 200.

B




Gli edifici a volumetria definita nell'ambito di
ogni comparto dovranne costituire complessi architetto
nici omogenei ed unitari; l'attuazione di essi potra
avvenire per nuclei successivi ma comunque entro il pe
riodo di validitd del P.P.E. |

E £ “ampliamenti volumetrici” ammessi dall'art.
12 delle N.T.A. del P.R.G, per gli "edifici esistenti
nella zona di espansione del Capoluojo non coperti da
vincolo di intangibilitad assoluta o da vincole a carat
tere storico-ambientale" si intendono consentiti sol -
tanto per jli edifici esistenti alla data di adozione
deil Fensas,; pertanto; tale norima 10N 51 appiica aglii
medifici a volumetria definita" di P.R.G., pér i quali,
conformemente al .disposto dell'art. 11 delle N.T.a.del
P.E«G., ¢ ammessa una variazione in aumento di superfi
cie coperta ds contenersi in Oogni caso entro un massi-
mo gon superabile del 15% rispetto alle indicazioni 4i
P.#?:G+ La variacioene in altezza € consentita soltanto
nel caso e nei limiti previsti dal citato art. 11. Non
sono ammesse derojhe NE estensiont di applicazione 4di
tale norma., In caso Ji contrasto si applica 1la norma

pic restrituiva.

“APt, 10 = Tipi edilizi

In conformitd al disposto dell‘'artic., 10 delle
N.T.A. di P.R.G, sonc ammessi i seguenti tipi edili -

P
Zl
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tipo a': abitazioni unifamiliari isolate:

altezza massima di edificazione : mt. 7,50

superficie coperta massima w150
n, massimo dei piani fuori terra: 2
utilizzazicne dei sottotetti ! nessuna
piano seminterrato ! ammesso

{» tipo a": abitazioni plurifamiliari a blocco lineare:

altezza massima di edificagione : mt. 7,30
superficie coperta massima: secondc le indicazio

ni d1 P.P.E.

n, massimo dei piani Ff.t. - 2
utilizzazione dei sottotetta ;. nessuna

piano seminterrato P ammesso

tipoa™: abitazioni unifamiliari a schiera:

altezza massima di edificazione : mt, 7,50

superficie coperta massima : mg. 100
n., massimo dei piani f.t. ' - 2
utilizzazione dei sottotetti ! nessuna
piano seminterrato : ammesso

tipo b : abitazioni plurifamiliari a blocco lineare:

' . 3 o 2
altezza massima di edificazione : mt., 10

superficie coperta massima: secondo le indicazio

n, massimo dei piani Ff.t. : 3
utilizzazione dei*sottotetti ¢ nessuna

pianc seminterrato : ammesso




L Familiari a’blocco lineare

13 S ol =1 P
aliezea massima di edificazions @ mt. 1o

salve diversa indicazione di P.P.E.)

n. massimo dei piaasi [.t. . il
Wwiiliszazione deil sottotetti: nessuna

138N0 seminterralo . apmesso

1l kswza 3 sima di1 edificazione : mt, 4,5
sapariicisa copert {sSsima mg. 200
B, massimo dei niani- £.t., i

atilizzazione dei sottotetti T ammessa per 1/3
della superfi =
cie coperta

iano seminterrato T Alluhesso

I

L pe L coperta masceima -
n, Mmassimo dei niani F.F,  dmi
plana seminterrato ! AMNesso

per le unitd a destinazione artiianale sone inoltre

ammessi in contiuo la abitazione dell'artigiano {tipo

=
=
=

edi1l1iz2i0o a™" uffict della Diftta.

Articolo 11 - Norme di cosiyuzione

Volune edificabile: il volume alfiorante dal terreno a
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istemazioni

W
i1

niano abitativo,

i
i

di covertura dell'ultino

Tipo edilizio = 1a prescrizione d4i destinazione d'uso

inderogabile; in particeolare, le abitazioni unifami-
liari duplex a schiera  tipo a"™) od isolate tipo a' )}
non potrannc essere utilizzate con allojji "a piano"

(tipo edilizio a").

Altezza massima di edificazione : si misura a partire

dalla queta di spiccato e finc all'intradosso dell'ulti
mo solaioc di copertura dei piani abitativi, indipenden-

temente dalla guota di cornicione, che cormnque non po-

trd superare la precedente, Per ili edifici su terrenc
acelive, tale altezza massima ¢ misurata awvalle;in par
ticclare per le fronti Jdisposte lungo le linee 41 pen -

nza 1'altezza massima si misura allo spigolo a valle;
nel case in cui, per yli edifici aggruppati, le froxiti

stesse. occuping una® lunonezza superiore a mt, 20 esse

potranno essere frazionaté 1n settori 4i almeno 10 mt,
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passamento consequent

ilcun compenso di maguiore dltezza rispetto alla massi=

ma anmessa per il tipo edilizio misurata dal piano di

sunerficie coperita massima : < misurata al lordo dei mu

i drambito e di oni sporto anche se limitato al piani

superiori, con.le sole éccezioni dei balconi.
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° massimo dei piani fuori terra - Jottotetti - semin-

terrat:r : nel n® dei piani fuori -terra si computano
tutti i piani abitativi completi o parziali, anche se
architettonicamente risolti a mansarda, od arretrati
dai fili di Ffabbricazione. Nessuna ulteriore utilizza-
zione abitativa del volume edificabile e ammessa." I1
pianc seminteriato, ove ammresso, potra superare la quo
ta dAi spidcato, assunta come base per la determinazio=
ne della altezza di fabbricazicne, di non oltre mt.7,20
netti. misurati a valle. L'eventuale accesso veicolare
al seminterrato sard ricavato in rampa. I sottotetti u

tilizzati ad abitazione, od a ufficio, od a qualsiasi

altro uso conter anno coite piano - Duors Lerra S T
lNei terreni acclivi, le sistemazioni delle aree

inedificate di ogni lotto potranno modificare il natu-

rale andamento altimetrico, mediante la formazione in

riporto di zone piane, sostenute Qa mufi_di contenimen

to oTive erbose. In ogni caso, l'altezza massima di tut

ti i muri di contenimento esterni ai volumi edificabi-
1i non poira superare i mt, 1,30, parapetti esclusi. O {
ve a superare i majgiori dislivelli si rendessero neces

sarie opere di maggiore altezza, si daria luogo alla suc

di contenimento eventualimente necessdri lungo i Fili

|

]
cessione di muri di altezza non superiore alla massima |
indicata, disposti ITungo il pendio e distanziati peral

meno il triplo della loro altezza. Soltanto per i muri r
stradali l1taltezza massima potrd ragjiungere mt. 2,20,

parapetti esclusi. Tutti i muri di contenimento dovran

no essere esejuiti in pietra locale monocolore od in

Ve
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la costruzione 4i bassi fabbricati, sia contiguil chie

zo-martellinato.

Nelle aree inadificate di omi lotto < vietata

separati dai volumi edilizi principali, salvo che nei
grafici d4i P.P.E. es%1 non siano esplicitamente indica
ti, E' ammessa la costruzione di autorimesse interrate
od affioranti dal terreno circostante per un'altezza
massima non supexiora a mt. 1,20. In tal casO la coper
turd sard piana ¢ tale da formare vasca di terraa giar
diho, di profondita almenc pari a cm. 40.

Le rampe veicolari di raccordo avranne larjhezza

utile non inferiore a mt. 2,:c0.

Articolo 12'=-Materiali da costruzione 2 per le sictemazio-

ni esterne

I progetti relativi a ciascun comparto edaficato
rio dovranno esszer tra lorc coordinati ed armonizzati
con impié:o di materiali da costruzione fondamentalmen
te omogenci, con egunléﬁilzezza alla linea di ¢ronda e
di colmo e con omojenee recinzioni e sistemazioni del-

le aree inedificate. Nel terreni aceclivi i volumi edi-

1izi a bloceco lineare od a schiera potranno dedradare
uniformemente tenuto conto dell'attincnte disposto del
1tart. 1.

In casi particolari ¢ facoltd del Comune nomina-
re, Su ricniesta dell'Ufficio Urbanistico e della C.I.Es

un qualificato coordinatore dei progetti 4i comparto ,




R — . |

jetti, gli onorari del coordinatore saranno a carico

del Consorzic.

Sono ammessi i1 sementi materialil da cestruzione:
&) per i muri d'ambito dei volumi edilizi !

~ laterizio a faccia vista

.— pietra locale

-~ rivestimenti in piastrelle di cotte anche maiocli-
cato

- pannelli in calcestruzzo martelilinato

L5

- pannelli d4i granigjlia

b) per 1 muri d4i conteaimento o di confine:

o

aczia vista

Fry

- laterizio a
- pietra locale monocolore

- calcestruzzc martellinato

c) per le coperture :

- coppi

- emhbrici e coppi

- tegole clandesi

- tegcle portojhesl
in laterizio; sono esclusi l'erernit, l‘'asfalre, 1le
lamiere, le tecole marsigliesi, i1 7res. Tutte le oCO-

meiias oo = L9 Ad inclinazlona non inFariore

e -

d) 1e superfici libere da costrulrsi inign "o saranno

sistematé a giardino con alberi ad alto fusto, del qua

11 nelle singole licenze edilizie sard specificatal'es

senza. La loro distribuzione sul terrens dovra appari=

{
s i ) i e

e —— ——
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re nella planipetria d'assieme 200 allegata ad ©Goni

ricaiesta di permessc di costruzione;

e) le recinzioni ai confini 41 proprietd potranno eise
re costitunite da : '
- siepl dtaltezza massina mt. 2
-~ muretti in pietra monocolore d4'altezza non supe -
riore a mt. 1,30 con coronamentio fiorito od a sie
e .
- cancellate o pannelli di rete metallica pesante

di altezza non superiore a mt, 2.

. Il projetto delle recinzgoni dovra essere allegato . ad
yoali richicets 31 sowmeocaes 4] gostruzione o dovrad rie

suardare 1'ianlera estensicone del comparta.

&y

ticold 13 = Prescrizioni di edificabilita
Nelle planimetrie 1:300 di Piano Particolaregjia
o song indicatli per oni edificio in progetto :

a) destinazione d'uso

b} superficie coperta

c) forma planimetrica della costruzione

1) tipo . edilizio 7

e) altegza massima di edificazione fuori terra

#) ubicazione dell'edificio nell'ambito del lotto Ffabe

bricablle




i)

rapporto 4i copertura pen ipo edilizio F)

Tali indicazioni hanno valore prescrittivo, tenu

to conto delle prescrizioni specifiche delle presenti

N.TIJ‘\.

Articolo 14 - Ambito 41 variabilita delle prescrizioni

. 41 edificabilita

o

al

b)

Per le prescrizioni di edificabilita di cui allo

t, precedente val:ono le seguenti specificazioni :
i : 4 F

destinazione d'uso: si applicano senza eccezioni le

afferenti Norme Tecniche 4di attuaziage del P.R.G.

superficie coperta: « ammessa, nel progetto esecutl

-

vo, la variazione complessiva massima del 13X inau
mento o diminuzione rispetto alla superficie coper-
ta rappresentiata nei grafici, anche in eccesso ri-

spetto ai massimi ammessi all'art. 10;

forma planimetrica della costruzione: salva la va-.

riazione di estensione di cui al comma precedente,
per ogni comparto, la forma planimetrica delle co=
struzioni dowvrd attenersi sostanzialmente alle indi

cazioni grafiche del Piano Particolaregjiato; sono

ammesse parziali articolazioni planimetriche del vo

lume edificabile purche non tali da alterarne la

forma fondamentale prescritta; cid al fine 4i otte-

nere in ogni comparte un ambiente urbano coerente
ed omojeneo; sono pertanto ammesse articolazioni

planimetriche in Aggetto O rientro per naon oltre




d)

e)

£)

15

mt, 1,9 rispetto ai Fili Fabbricativi indicati in

p'P.F:.;

tipo edilizio: si1 applicanc le Norme Tecniche di at

tuazione.del P.R.G. con le ulteriori specificazioni

di ecut azli artt, 10=11 delle presenti Norme;

altezza massima di edificazione fuori terra: non SO

no ammessi temperamenti o deroche che diano luogce a
maggiore utilizzazione edificatoria e in particola-
re all'aumento del numero dei piani prescritti per
ogni tipo edilizio.

E' pertanto vietata la utilizzazione abitativa an=-
che parziale deir sottotetti e dei seminterfati quan
do a tal fine sia necessario aumentare l1'altezza
massima di edificazione, Nel rispetto assolutc dei
caracteri di ogni tipo edilizio e delle limitazioni
di cui sopra ¢ invece ammessa una variazione massi-
ma del 5% hell'altezza di gronda rispetto al massi-
mo prescritro all*art. 77, quando cid sia giwdicate
necessario dal progettista per ottenere particolari

effetti architettonici;

ubicazione dell'edificio nel lotto edificabile: 1'u

bicagione di ooni edificic nell'ambito del lotte e
Jeterminataanel srafici 43 P.P.5. La C.AL petelr tut
tavia prescrivere od ammettere in casi particclari
variazioni alle ubicazioni determinate, in rapporto
all'andamento plancaltimetrice del terrenc circo-
stante, al caratteri d'assieme delle costruzioni e

sistenti nel comparto, a speciali wvalori ambientali
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O paesistici, alla eventualita di “utura attuazione
di opere di urbanizzazione che. interessino diretta-

mente il lotto in questione;

rapporto di copertura: per il tipo edilizio F {a de

stinazione artigianale o industriale) il rapporto
di copertura prescritto ammette variazioni del 20%
di aumento o diminuzione.

chiostrine: sono vietate le chiostrine interne ai

corpi ¢i fabbrica.

Articolo 15 = Aggruppamentc 41 lotti edifiecabili. Tra-

sferimento delle relative volumetrie edificabili

ficabili potranno essere agiruppati al fine di dare

Nell'ambito di ogni comparto i singoli lotti edi

luojo ad unicd  costruzione, con le sejuenti prescri-

zioni

a)

o)

per 1 tipi edilizi a case isolate .A', £) sono abbi
nabili al massimo 2 lotti cuntiéui e le relative co
struzioni potranno in tal casc essere ejualmente ab
binate, conservando tuttavia le caratteristiche di-
mensionali massime prescritte di superficie coperta
e di altezza di edificazione, nonchi 1la destinazio-

ne d'uso e 11 tipo edilizio. Per il valore comples-

- eprn  mn 2 . s G

SIVe TisSultante non o alifitessa alcuna variaziome —in

aumento rispetto ai missimi prescritti;

per 1 tipl edilizi a schiera od a blocco lineare

A", A™, B, C) ¢ ammesso 1'aggruppamento di pin lot
ti in unica unita fabbricativa. Le relative costru=—

zioni douvianno perd conservare le caratteristiche




i

complessivamente prescfltte di superficie coperta,

altezza di edificazione, tipo edilizio, destinazio-
ne d'uso, ubicazione, forma. Pef il volume comples-
sivo ¢ ammessa la variazione massima del 15% in au-
mento o diminuzione di superficie coperta, e del 5%
di altezza di gronda, secondo il disposto dell'arti

colo 14 e);

c) per il tipo edilizio F (destinazione artigianale o
industriale) ¢ parimenti ammesso 1'aggruppamento di
diversi lotti in unica unitd fabbricativa, senza

speciali prescrizioni o limitazioni.

E' vietato senza eccezioni gualsiasi trasferimen
to di cubatura edificabile fra lotti costituenti diver
se unita fabbricative; intendendo a tal fine per unita
fabbricativa in generale il comparto, e comunque la su
perficie, costituita di fatto da ogni singolo lotto o
da pink lotti aggruppati, ogjgetto di unica richiesta di
permesso di costruzione. Per la distribuzione della cu
batura edificabile nell'ambito di ogni unitd fabbrica-
tiva valgono le norme del presente articolo Zgommi &)y

b), ¢)_/.

Articolo 16 - Tipolegia delle sedi stradali

La tipologia delle sezioni stradali, indicata
per ogni tavela in calce 2lle didascalie, deve inten-

dersi nrescritta rer quanto ne concerne i caratteri
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tecnici (numero delle corsie d1 marcia, albera pas-
l 4

n
o)

ggi pedonali ecc.), salvo casi particolari di manife
cta impbossibilitd ed anche se nelle tavole di Piano le
rappresentazioni grafiche possanc apparire difformi.
Mon debbono invece intendersi prescrittive, ma soltan-
to indicative di valori ottimali, le quote dimensiona-
11 segnate per ogni tipe stradale. In fase di a2ttuazio
ne per ogni tracciato le dimensioni delle sezioni via
rie si conformeranno, nel rispetto del tipo prescritto
alle peculiaritd della situazione di fatto, su parere

dell'Ufficic Urbanistico sentito 1'Ifficio Tecnico Co-

munale.




