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Piano Regolatore Generale - parte operativa
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Scheda norma 01
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a nord degli irmeénti residenziali,
e caratterizzata da un leggero pendio naturale.

Obiettivi di progetto: I'area e stata progettata tenendo conto deglicdiifinitrofi, con
la volonta di realizzare un insediamento unitarid erganico. E’ prevista la
realizzazione di una strada interna, necessariagpeantire gli accessi alle nuove
costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dellambito: 5.302,39 mq.

UT dell’'ambito: 0,20 mg/maq.

SUC-Urb complessiva:1.058 mg.

ACEA: 2.787,36 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:228,09 mq.

Parcheggi: 83,04 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’'wseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall'interno del’ACEA.

Area da cedere:1.856,05 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mqg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso cegli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 958,00 mqg a 1.058,00 mq;

-SUC-Urb per servizida 0 mga 100, m

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
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destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza

sono ammesse le seguenti categorie di interver@:S¥1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la readizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@zpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzatld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atayit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifihe@ non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Scheda norma 02
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a sud di via Ledoada Vinci, é
pianeggiante e, in gran parte, destinata ad atti&gricola. E’ presente un edificio
residenziale.
Obiettivi di progetto: I'area e stata progettata unitamente all’area tofat con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghnico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigegéssi alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dellambito: 13.055,46 maq.
UT dell’'ambito: 0,20 mg/maq.
SUC-Urb complessiva:2.608,05 mq.
ACEA: 6.053,65 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:545,09 mq.

Parcheggi: 256 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’'useviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall'interno del’ACEA.

Area da cedere:4.570,33 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso cegli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 2.308,05 mqg a 2.608,05 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga DOONQ.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per I'edificio esistente o 7,50 m o |'ataz
esistente.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

SCHEDE NORMA 7



Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’edificio esistente sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OIl, R,y RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzane ammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reaéizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéiyit

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dparaleve essere previsto lo
spostamento della rete fognaria;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

SCHEDE NORMA 8



Piano Regolatore Generale - parte operativa

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapgie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadirmdacilmente raggiungibili.
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Scheda norma 03
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a sud di via Ledmada Vinci, €
pianeggiante e, in gran parte, destinata ad attagticola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigecgéssi alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’ambito: 10.133,60 mq.
UT dell'ambito: 0,41 mg/mg.
SUC-Urb complessiva:4.151,40 mq.
ACEA: 3.444,38 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:875,61 mq.
Parcheggi: 1.551,96 mq.
Area da cedere:3.547,12 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mq.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso agli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mqga1.317,37 mq;
- SUC-Urb commerciale daOmga 937,02 mq.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2)(Nder il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesseafinen massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1;
- SUC-Urb per servizi daOmga 937,01 mq;
- SUC-Urb produttiva daOmga 960,00 mg.
Sono ammesse le destinazioni d'uso Pal, Pa4.
Altezza massima degli edifici9 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 30% ACEA e il 50% ACEA liber

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
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Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nell’area di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o3®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area dirpEnkza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

La porzione di edificio riservata alla destinaziombitativa deve avere ingresso

indipendente rispetto alla porzione di edificicerigata ad altre destinazioni d’uso.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane ohe siano realizzate con i “tetti
verdi”;

- € consentita la realizzazione di pensiline e iett@perte su tre lati, di altezza massima
paria5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'g®oeita dei materiali e delle altezze
nella zona. Puo essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaaza
assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfall’ambito una propria
caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl&gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellad# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdizzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dparaleve essere previsto lo
spostamento della rete fognaria;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;
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- garantire la continuita di livelli tra i marciapiie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei ritheé non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonatirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 04
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli irseénti residenziali, &
pianeggiante. E’ presente un edificio con la rispatarea di pertinenza.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eédanico. E’ stato assunto come
vincolo I'edificio esistente, modificandone I'ardapertinenza.

E’ prevista la realizzazione di una strada intemegessaria per garantire gli accessi
alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripao nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST delllambito: 11.570,77 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mq.

SUC-Urb complessiva:2.311,20 mq.

ACEA: 5.469,45 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:570,88 mq.

Parcheggi: 494,08 mg.

Area da cedere:4.050,62 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso agli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 1.811,20 mg a 2.311,20 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga 3001y.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liaer
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mqg di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
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agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’'edificio esistente sono ammesse le

seguenti categorie di intervento: MO, MS, Ol, R, RRE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e

BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzanecammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per la tipologia dei mateg#o per il colore degli intonaci le
diverse tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmf@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizone di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazt

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl&gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atayit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 05
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a sud degli irmsednti residenziali,
e pianeggiante. E’ presente un edificio con laatitpga area di pertinenza.

Obiettivi di progetto: l'area é stata progettata unitamente alle aredrbiei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario @€danico. E’ stato assunto come
vincolo I'edificio esistente, modificandone I'ardapertinenza.

E’ prevista la realizzazione di strade interne,essarie per garantire gli accessi alle
nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmo nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 27.417,44 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mq.

SUC-Urb complessiva:5.480,52 mq.

ACEA: 13.007,70 maq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:1.197,87 mq.

Parcheggi: 679,86 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall’interno del’ACEA.

Area da cedere:9.595,82 mg.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso agli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 3.680,52 mq a 5.480,52 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2)(Nber il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesseafinen massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga 600nq;

- SUC-Urb produttiva da 0 mga 500Ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso Pal, Pa4, Pa5.

Altezza massima degli edifici7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’edificio esistente sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OI, R,,RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzanecammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la realizne di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazt

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl&gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellkads e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdizzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:
- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
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e gli spazi al servizio di insediamenti per atayit

- in sede di redazione degli elaborati tecnico djperdeve essere previsto, I'eventuale,
spostamento della rete fognaria;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei ritheé non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 06
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante e destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: I'area e stata progettata unitamente all'area tofat con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di strade interne, necessarie per garantire géssi@lle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’'ambito: 9.161,27 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:1.833 mq.

ACEA: 4.412,21 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:373,91 mq.

Parcheggi: 176,63 mq. Per attivare tutte le destinazioni d'pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteeratall'interno del’ACEA.

Area da cedere:3.206 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso agli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 1.633,00 mg a 1.833,00 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00ng.

Altezza massima degli edifici7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,

agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
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ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza

sono ammesse le seguenti categorie di interver@o3®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dparaevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 07
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a nord degli irmeénti residenziali,
e caratterizzata da un forte pendio naturale.

Obiettivi di progetto: I'area e stata progettata tenendo conto deglicdiifinitrofi, con
la volonta di realizzare un insediamento unitadameganico.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripatio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’ambito: 2.892,28 mq.
UT dell’'ambito: 0,38 mg/maq.
SUC-Urb complessiva:1.098 mq.
ACEA: 1.069,47 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:142,64 mq.
Parcheggi: 30 posti auto.
Area da cedere:1.012,64 mg.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mqg.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso cegli edifici:
- SUC-Urb turistico-ricettiva da 0 mg a 1.098,00 mg.
Sono ammesse le destinazioni d'uso T1, T2, find pdti letto.
Altezza massima degli edifici9 m.
Indice di permeabilita: 30% ACEA.
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell'area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.
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Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area dieErkza dell’edificio sono: Sul, SuZ2,

Su3, Su4 e Sus.

In generale per le finiture esterne dell’edificievdno essere previsti materiali, ma che

possano costituire un insieme uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di copertura pianarahresia realizzata con il “tetto verde”;

- & consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gaeeita di materiali e delle altezze
nella zona. Puo essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare img@aza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. L'area deve essere piantamman alberi di alto fusto autoctoni;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzal, in pietra, cls, acciaio, ecc.
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapgie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe@ non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 08
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di strade interne, necessarie per garantire géssi@lle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 18.504,14 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:3.703,90 mq.

ACEA: 8.061,53 mg.

Spazi pubblici attrezzati a parco:1.016,09 mq.

Parcheggi: 383,83 mq. Per attivare tutte le destinazioni d'pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteeratall'interno del’lACEA.

Area da cedere:6.476,59 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso agli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 3.103,90 mq a 3.703,90 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga 600ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2),(Nder il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesse,dth un massimo di due, piccole
strutture di vendita, C1;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga 800ng.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA libera

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@oS®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureims& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifithe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadireodacilmente raggiungibili.
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Scheda norma 09
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante e, in gran parte, destinata ad attagticola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di una strada, necessaria sia per garantire gisac@lle nuove costruzioni che per
migliorare la viabilita nella zona.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’ambito: 8.885,30 mq.
UT dell’'ambito: 0,41 mg/maq.
SUC-Urb complessiva:3.643,20 mq.
ACEA: 2.332,24 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:791,93 mq.
Parcheggi: 1.784,92 mq.
Area da cedere:3.112,97 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mg.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso agli edifici:
- SUC-Urb commerciale da 0 mg a 1.092,96 mq.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2, (M2 minori), per il settore non
alimentare; mentre per il settore alimentare sanumesse, fino ad un massimo di
quattro, piccole strutture di vendita, C1;
- SUC-Urb per servizi da 0 mq a 1.092,96 mq;
- SUC-Urb produttiva da 0 mqga 1.457,28 mq.
Sono ammesse le destinazioni d'uso Pal, Pa4.
Altezza massima degli edifici® m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 30% ACEA e il 50% ACEA libera

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
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Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper tutti gli edifici e nell’area di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o9®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area dirpErkza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane ohbe siano realizzate con i “tetti
verdi”;

- & consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gaeeita di materiali e delle altezze
nella zona. Pud essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 10
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata a sud degli insediamenti resicdnin una zona da
urbanizzare, € pianeggiante.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di una strada, necessaria sia per garantire gisac@lle nuove costruzioni che per
migliorare la viabilita nella zona.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dellambito: 8.309 mq.

UT dell’'ambito: 0,20 mg/maq.

SUC-Urb complessiva:1.665 mg.

ACEA: 3.646,29 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:324,10 mq.

Parcheggi: 158,60 mq. Per attivare tutte le destinazioni o’'pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall'interno del’ACEA.

Area da cedere:2.908,32 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mqg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso cegli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 1.565,00 mq a 1.665,00 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @O00Ong.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA libe
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza

sono ammesse le seguenti categorie di interver@:S¥1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la realizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’'ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridbuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&ntgpmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un wiatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per attiyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rithe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadirdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 11
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante e destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di strade interne, necessarie per garantire géssi@lle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 14.878,30 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:2.978 mg.

ACEA: 7.209,17 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:673,88 mq.

Parcheggi: 298,80 mq. Per attivare tutte le destinazioni d'pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteeratall'interno del’ACEA.

Area da cedere:5.207,23 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso agli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 2.578,00 mq a 2.978,00 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga Q00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga 200g.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liaer
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
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destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza

sono ammesse le seguenti categorie di interver@:S¥1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la realizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’'ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridbuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&ntgpmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un wiatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per attiyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riithe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadirdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 12
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata a nord di via Tifernate, é camatizata da un pendio
naturale e destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata con la volonta di reahezun
insediamento unitario ed organico. E’ previstadalizzazione di una strada interna,
necessaria per garantire gli accessi alla nuoviauzisne.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell'ambito: 3.515,09 mq.
UT dell’ambito: 0,38 mg/mg.
SUC-Urb complessiva:1.320 mg.
ACEA: 1.174,37 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:212,48 mgq.
Parcheggi: 96 mq + 22 posti auto. Per attivare tutte le degioni d’'uso previste, i
parcheggi mancanti devono essere realizzati in ipiaterrati e/o all'interno
del’lACEA.
Area da cedere:1.230,18 mg.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mqg.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso cegli edifici:
- SUC-Urb per servizi da 0 mga 160,00 mq;
- SUC-Urb turistico-ricettiva da 1.160,00 mqg a 1.820mq.
Sono ammesse le destinazioni d’'uso T1, T2, find pdti letto.
Altezza massima degli edifici9 m.
Indice di permeabilita: valore massimo tra il 30% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell'area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diip@rza dell’edificio sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’edificievdno essere previsti materiali che

possano costituire un insieme uniforme ed armooacogli edifici vicini.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di copertura pianarabresia realizzata con il “tetto verde”;

- & consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gmoeita di materiali e delle altezze
nella zona. Puo essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzstl, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadirodacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 13
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a sud di via Tiéée, si configura
come un vuoto urbano.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata con la volonta di reahegzun
insediamento unitario ed organico, tenendo congdi édifici circostanti.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’edificio come riggato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 1.468,46 mq.

UT dell’'ambito: 0,20 mg/maq.

SUC-Urb complessiva:295,80 mq.

ACEA: 863,77 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:61,62 mg.

Parcheggi: 29,09 mq.

Area da cedere:513,96 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d’'uso cegli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mg a 295,80 mq.

Altezza massima degli edifici7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichgier I'edificio e nell'area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diinparza dell’edificio sono: Sul, Su2,
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Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'g®oeita dei materiali e delle altezze
nella zona. Si consiglia la realizzazione di relwinz e cancellate “trasparenti” di
disegno semplice, mentre e vietata la realizzazidnheecinzioni con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridiuzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzsth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Scheda norma 14
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: l'area, collocata in posizione centrale rispettoli agsediamenti
residenziali, € pianeggiante e destinata a parébegg

Obiettivi di progetto: I'area deve essere progettata unitamente a quedidente nel
pap 18, al fine di realizzare un insediamento wioited organico.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per l'attuazione dell'ambito: vista la
particolarita dell'intervento non vengono predetierati vincoli per I'attuazione
delllambito, che, unitamente al pap 18, deve essttwuato con piano attuativo.
ST dell’ambito: 2.051,06 mq, alla quale deve essere aggiunta Gefgap 18.

UT delllambito: 0,90 mg/mq in quanto I'ambito costituisce un ammpiento del pap
18.

SUC-Urb complessiva: 1.845,95 mq, alla quale deve essere aggiunta i@-Sib,
debitamente autorizzata, ricadente nel pap 18.

ACEA: deve essere determinata in sede di piano attuativo

Spazi pubblici attrezzati a parco:devono essere determinati in sede di piano attuativ
Parcheggi: devono essere determinati in sede di piano attuati

Area da cedere:717,99 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:

- SUC-Urb per servizi da Omga 145,95 mq;

- SUC-Urb turistico-ricettiva da 0 mqg a 1.700,09.m

Inoltre deve essere aggiunta la SUC-Udelle specifiche destinazioni d’uso,
debitamente autorizzata, del pap 18.

Altezza massima degli edifici:per gli edifici, ricadenti nell’area del pap 18w
essere rispettato quanto previsto dalla delibengzdella Giunta Municipale n. 146 del
28 gennaio 1989, ratificata con deliberazione dehsiylio Comunale n. 64 del 27
febbraio 1989; mentre per il nuovo edificio, ché@ picadere in parte nell’area del pap
18, laH e di9m.

Indice di permeabilita: 30% ACEA.

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o3®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane ohbe siano realizzate con i “tetti
verdi”;

- € consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'g®oeita dei materiali e delle altezze
nella zona. Pud essere realizzata una recinziontpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”’, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifithe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 15
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante. E’ presente un edificio residenziale la rispettiva area di pertinenza.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eédanico. E’ stato assunto come
vincolo I'edificio esistente, modificandone I'ardapertinenza.

E’ prevista la realizzazione di strade interne,essarie per garantire gli accessi alle
nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmo nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 11.208,39 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mq.

SUC-Urb complessiva:2.230,98 mq.

ACEA: 5.371,18 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:466,11 mq.

Parcheggi: 161,29 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall’interno del’ACEA.

Area da cedere:3.922,11 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 1.930,98 mq a 2.230,98 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga G00ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2 (Ndg) il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammdisgead un massimo di due, piccole
strutture di vendita, C1.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per gli edifici esistenti o 7,50 m o kata
esistente.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
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Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’'edificio esistente sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OI, R, RRE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzangscammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reaéizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfalllambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéiyit

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dparaleve essere previsto lo
spostamento della rete fognaria;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

SCHEDE NORMA 37



Piano Regolatore Generale - parte operativa

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 16
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata a sud dello stadio comunale,angggiante e, in gran
parte, destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: I'area e stata progettata unitamente all'area tofat con la

volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione

di una strada interna, necessaria per garantigecgéssi alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere

mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di

riferimento normativo.

ST dell’ambito: 32.017,01 mg.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:6.399 mg.

ACEA: 13.995,34 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:1.488,87 mq.

Parcheggi: 1.265,85 mq.

Area da cedere:11.204,62 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 5.249,00 mq a 6.399,00 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga 600ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2 (Nd&) il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesse afinun massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1.

- SUC-Urb per servizi da 0 mga B80ng.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o:S®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureims& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per la tipologia dei matee#o per il colore degli intonaci le
diverse tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utidtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atfiyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 17
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
caratterizzata da un leggero pendio naturale egram parte, destinata ad attivita
agricola.
Obiettivi di progetto: I'area é stata progettata unitamente alle aredrbiei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaoico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigegéssi alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dellambito: 39.443,88 maq.

UT delllambito: 0,13 mg/mq, in quanto l'area riveste una partielaalenza
ambientale e archeologica.

SUC-Urb complessiva:5.127,55 mq.

ACEA: 8.851,40 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:1.013,01 mq.

Parcheggi: 744,69 mq.

Area da cedere:13.805,97 mq.

VPE: 12.383,77 maq.

VP: 0 mqg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 4.627,55 mqg a 5.127,55 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga 600ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2),(Nder il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesseaftinan massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: 40% ACEA.

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o:S®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureims& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per la tipologia dei matee#o per il colore degli intonaci le
diverse tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utidtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzal in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atfiyit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riithe non interferiscano né con la
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carreggiata stradale né con i percorsi pedonadireodacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 18
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante. E’ presente un edificio con la rispatarea di pertinenza.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la

volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione

di una strada interna, necessaria per garantigegéssi alle costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere

mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di

riferimento normativo.

ST dell’ambito: 15.991,20 mg.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:3.196,80 mq.

ACEA: 4.595,29 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:673,59 mq.

Parcheggi: 615 mq.

Area da cedere:5.596,84 mq.

VPE: 2.212,70 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 2.696,80 mq a 3.196,80 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga 600ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2)(Nber il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesseafinan massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: 40% ACEA.

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
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agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@9®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzsth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 19
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata a sud degli insediamenti resig@inz2 pianeggiante e
destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata con la volonta di reahegzun
insediamento unitario ed organico. E’ previstadalizzazione di una strada interna,
necessaria per garantire gli accessi alle nuovieuzosni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’'ambito: 5.524,24 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:1.104 mg.

ACEA: 2.324,28 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:248,18 mq.

Parcheggi: 265,60 mq.

Area da cedere:1.937,17 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 864,00 mq a 1.104,00 mq;

- SUC-Urb commercialeda O mga 240,00 m

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
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sono ammesse le seguenti categorie di interver@o9®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazt

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzsth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifih non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 20
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata con la volonta di reahegzun
insediamento unitario ed organico. E’ previstadalizzazione di una strada interna,
necessaria per garantire gli accessi alle nuovieuzosni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dellambito: 3.323,36 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:660 mq.

ACEA: 1.567,73 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:158,20 mq.

Parcheggi: 77,42 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’'wseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteeratall'interno del’ACEA.

Area da cedere:1.163,73 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 540,00 mqg a 660,00 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mqg a 120,00 mq.

Altezza massima degli edifici7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,

agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
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ambientali ed ecologico-paesaggistichgier I'edificio e nell'area di pertinenza sono

ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diiparza dell’edificio sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne dell’'edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la realizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaoza

assumono le opere di arredo urbano che devono rgenfal’'ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&ntgpmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztl, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per attyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 21
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante e destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigegéssi alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell'ambito: 7.365,81 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:1.464 mq.

ACEA: 3.123,17 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:343,42 mq.

Parcheggi: 156 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’'usevste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteeratall'interno del’ACEA.

Area da cedere:2.576,22 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 1.164,00 mq a 1.464,00 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga Q@00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga 100Gy.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liaer
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

SCHEDE NORMA 50



Piano Regolatore Generale - parte operativa

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza

sono ammesse le seguenti categorie di interver@:S¥1, SP2, SP3 e SP4.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizone di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un siatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atayit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapgie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonatirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 22
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eganico per ostello. E’ prevista la
realizzazione di una strada interna, necessariggrantire I'accesso all’edificio.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’ambito: 6.484,30 mq.
UT dell’ambito: 0,38 mg/mg.
SUC-Urb complessiva:2.455,20 mq.
ACEA: 2.084,27 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:457,36 mq.
Parcheggi: 280 mqg + 44 posti auto. Per attivare tutte leidagitoni d’uso previste, i
parcheggi mancanti devono essere realizzati in ipiaterrati e/o all'interno
del’lACEA.
Area da cedere:2.268,04 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mq.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb commerciale daOmga 200,00 mg;
- SUC-Urb per servizi daOmga 200,00 mg;
- SUC-Urb turistico-ricettiva da 0 mq a 2.055,20.mq
E’ ammessa la destinazione d’'uso Te7, fino a 240 peito.
Altezza massima degli edifici9 m.
Indice di permeabilita: valore massimo tra il 30% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell’area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diiparza dell’edificio sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’'edificievdno essere previsti materiali che

possano costituire un insieme uniforme ed armoodeogli edifici vicini.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di copertura pianarahresia realizzata con il “tetto verde”;

- € consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gaeeita di materiali e delle altezze
nella zona. Pud essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e diridbuzione dovranno essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzsth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dparaevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapgie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 23
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata con la volonta di reahegzun
insediamento unitario ed organico. E’ previstadalizzazione di una strada interna,
necessaria per garantire gli accessi alle nuovieuzosni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell'ambito: 2.017,10 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:400 mq.

ACEA: 746,90 mg.

Spazi pubblici attrezzati a parco:74,23 mg.

Parcheggi: 35 mq.

Area da cedere:706 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mq a 400,00 mq.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli d#ici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger I'edificio e nelle aree di pertinenza sono

ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.
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Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diiparza dell’edificio sono: Sul, SuZ2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’'edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reaéizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzstld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapile ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadireodacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 24
Localita: Gubbio ovest.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
pianeggiante & destinata ad attivita agricola.rgésente un edificio residenziale con la
rispettiva area di pertinenza.
Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata con la volonta di realezun
insediamento unitario ed organico. E’ stato assaatoe vincolo I'edificio esistente.
E’ prevista la realizzazione di una strada intereeessaria per garantire gli accessi alle
nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmo nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’ambito: 13.753,31 mq.
UT dellambito: 0,20 mg/mq.
SUC-Urb complessiva:2.749,30 mq.
ACEA: 6.677,90 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:575,56 mq.

Parcheggi: 319,14 mq. Per attivare tutte le destinazioni d’pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall’interno del’ACEA.

Area da cedere:4.864,88 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 2.449,30 mq a 2.749,30 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @Q00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga DOONg.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per l'edificio esistente o 7,50 m o |'alte
esistente.

Indice di permeabilita: 40% ACEA.
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’edificio esistente sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OI, R,,RRE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzanscammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per la tipologia dei matee#o per il colore degli intonaci le
diverse tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la realizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéiyit

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dparaleve essere previsto lo
spostamento, eventuale, della rete fognaria;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

SCHEDE NORMA 57



Piano Regolatore Generale - parte operativa

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 01
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: l'area, collocata ad ovest degli insediamenti resiali, &€ pianeggiante
e, in gran parte, destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere

mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di

riferimento normativo.

ST dell’ambito: 4.301,06 mq.

UT dell’'ambito: 0,41 mg/maq.

SUC-Urb complessiva:1.762,50 mq.

ACEA: 1.337,78 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:401,40 mq.

Parcheggi: 826,34 mg.

Area da cedere:1.505,69 mq.

VPE: 189,39 mq.

VP: 0 mqg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:

- SUC-Urb commerciale da 0 mg a 387,75 mq.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2)(Nber il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesee,atl un massimo di tre, piccole
strutture di vendita, C1;

- SUC-Urb per servizi da 0 mqg a 669,75 mq;

- SUC-Urb produttiva da 0 mq a 705,00 mq.
Sono ammesse le destinazioni d’'uso Pal, Pa4.

Altezza massima degli edifici9 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 30% ACEA e il 50% ACEA liber

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell’area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diinparza dell’edificio sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’'edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di copertura pianarahresia realizzata con il “tetto verde”;

- € consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gaeeita di materiali e delle altezze
nella zona. Pud essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellads e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdtzzper i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzal, in pietra, cls, acciaio, ecc.
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 02
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale:l'area, collocata ad ovest degli insediamenti resaiali, € caratterizzata
da un leggero pendio naturale. E’ presente uncgdlifiresidenziale con la rispettiva
area di pertinenza.
Obiettivi di progetto: I'area é stata progettata unitamente alle aredrbiiej con la
volonta di realizzare un insediamento unitario @€danico. E’ stato assunto come
vincolo I'edificio esistente, modificandone I'ardapertinenza.
E’ prevista la realizzazione di una strada intemegessaria per garantire gli accessi
alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dellambito: 3.305,52 mq.
UT dell’ambito: 0,16 mg/mg.
SUC-Urb complessiva:541,66 mq.
ACEA: 1.415,41 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:157,85 mgq.
Parcheggi: 289,35 mq.
Area da cedere:1.156,92 mg.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mq.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 142,06 mq a 142,06 mq;
- SUC-Urb commerciale da 0 mqga 199,80 mq;
- SUC-Urb perservizi da 0 mqga 199,80 mq.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per l'edificio esistente o 7,50 m o |'aite
esistente.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 30% ACEA e il 50% ACEA liaer
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’edificio esistente sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OI, R,,RRE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per l'edificio e nell'area di pertinenza sono amseede seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sus.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- € consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- le recinzioni devono garantire la continuita erfageneita di materiali e delle altezze
nell’intero ambito. Possono essere realizzate rémm di tipo misto: “trasparenti” ed
“opache”, comunque di disegno semplice. E’ vietataealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg
assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria
caratterizzazione e nel contempo generare un imsianmitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un siatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzatld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atayit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 03
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale:I'area, collocata a sud degli insediamenti resig@in2 pianeggiante.
Obiettivi di progetto: I'area é stata progettata unitamente alle aredrbifei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario gghaico.
E’ prevista la realizzazione di una strada intemegessaria per garantire gli accessi
alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’'ambito: 24.778,93 mq.
UT dell’ambito: 0,32 mg/mg.
SUC-Urb complessiva:7.863,12 mq.
ACEA: 4.603 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:1.620,56 mq.
Parcheggi: 3.709,45 mq.
Area da cedere:14.619,94 mg.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mg.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb commerciale da 0 mq a 2.358,94 mgq.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2 WRLminori, M2 maggiori), per il
settore non alimentare; mentre per il settormeitare sono ammesse, fino ad un
massimo di quattro, piccole strutture di venditd; C
- SUC-Urb per servizi da 0 mq a 2.358,94 mq;
- SUC-Urb produttiva da 0 mq a 3.145,24 mq.
Sono ammesse le destinazioni d’'uso Pal, Pa4.
Altezza massima degli edifici9 m.
Indice di permeabilita: 30% ACEA.
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell’area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza dell’edificio sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’'edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di copertura pianarahresia realizzata con il “tetto verde”;

- € consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gaeeita di materiali e delle altezze
nella zona. Pud essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellads e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzal, in pietra, cls, acciaio, ecc.
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonatirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 04
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale:I'area, collocata a sud degli insediamenti resig@in2 pianeggiante.
Obiettivi di progetto: I'area é stata progettata unitamente alle aredrbifei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghnico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigegéssi alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmo nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dell’ambito: 22.985,22 mq.
UT dell’'ambito: 0,20 mg/maq.
SUC-Urb complessiva:4.593,78 mq.
ACEA: 10.054,97 maq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:1.260,68 mq.
Parcheggi: 1.270 maq.
Area da cedere:8.044,83 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mq.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 3.193,78 mqg a 4.593,78 mq;
- SUC-Urb commerciale da 0 mga 600ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2 (Nd&) il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesse afirun massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1;
- SUC-Urb per servizi da 0 mga 800ng.
Altezza massima degli edificii7,50 m.
Indice di permeabilita: 40% ACEA.
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
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agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@9®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed organico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizone di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazt

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl&gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellad# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdizzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzthh in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 05
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale: I'area, collocata in posizione centrale rispettoli agsediamenti
residenziali, & caratterizzata da un leggero pendtarale e, in gran parte, destinata ad

attivita agricola.

Obiettivi di progetto: I'area é stata progettata unitamente alle aredrbiei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dellambito: 1.762,27 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:352,80 mq.

ACEA: 916,15 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco: 77,05 mg.

Parcheggi: 39,21 mq.

Area da cedere:616,10 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mq a 352,80 mq.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli d#ici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichgier I'edificio e nell'area di pertinenza sono

ammesse le seguenti categorie di intervento: NQ@, SP2, SP3, SP4 e OP.
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Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpeza dell’edificio sono: Sul, SuZ2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’'edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enmfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reaéizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridiuzione devono essere
realizzate in asfalto;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdizzper i percorsi pedonali, idoneli
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzstl, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapgie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 06
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: l'area, collocata in posizione centrale rispettoli agsediamenti
residenziali, e caratterizzata da un leggero pendiorale.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigecgéssi alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’'ambito: 7.412,65 mq.

UT dellambito: 0,10 mg/mq, in quanto l'area riveste una partielaalenza
ambientale e architettonica.

SUC-Urb complessiva:740,52 mq.

ACEA: 1.564,62 mg.

Spazi pubblici attrezzati a parco:511,66 mq.
Parcheggi: 2.285,31 mq.

Area da cedere:2.603,79 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mq a 740,52 mq.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
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sono ammesse le seguenti categorie di interver@o9®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuitd emf@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la readizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazg

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possano essere realizoat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellads e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzl in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- nella redazione degli elaborati tecnico operatd@vono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapile ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadireodacilmente raggiungibili.
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Scheda norma 07
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata a sud degli insediamenti resid@ne pianeggiante e, in
gran parte, destinata ad attivita agricola.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico. E’ prevista la realizzazione
di una strada interna, necessaria per garantigecgéssi alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’'ambito: 5.708,87 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mg.

SUC-Urb complessiva:1.142,40 mq.

ACEA: 2.365,99 mg.

Spazi pubblici attrezzati a parco:205,33 mg.

Parcheggi: 78 mq.

Area da cedere:1.998,89 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mq a 1.142,40 mq.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli d#ici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistich@er tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza,
sono ammesse le seguenti categorie di interver@:S¥1, SP2, SP3, SP4 e OP.
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Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urems uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita enfageneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reaéizione di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dellad# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdtzzoer i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciagie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadirmdacilmente raggiungibili.
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Scheda norma 08
Localita: Gubbio est.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:l'area, collocata ad est degli insediamenti resit®n € pianeggiante. E’
presente una porzione di edificio con la rispettiv@a di pertinenza.

Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata unitamente alle aredrbfei con la
volonta di realizzare un insediamento unitario e€danico. E’ stato assunto come
vincolo I'edificio esistente.

E’ prevista la realizzazione di una strada intemecessaria per garantire gli accessi
alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmo nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 1.541,85 mq.

UT dellambito: 0,20 mg/mq.

SUC-Urb complessiva:307,26 mq.

ACEA: 757,72 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:54,73 mq.

Parcheggi: 27,64 maq.

Area da cedere:539,59 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mqg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mqg a 307,26 mq.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per l'edificio esistente o 7,50 m o I'alte
esistente.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
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destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’edificio esistente sono ammesse le

seguenti categorie di intervento: MO, MS, OI, R,,RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e

BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzangcammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire urem& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita em@geneita dei materiali e delle
altezze nell'intero ambito. Si consiglia la reafizone di recinzioni e cancellate
“trasparenti” di disegno semplice, mentre € vietateealizzazione di recinzioni con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztl, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapile ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadireodacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 01
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale:l'area, collocata ad ovest degli insediamenti resaiali, € caratterizzata
da un pendio naturale e destinata ad attivita algric

Obiettivi di progetto: l'area é stata progettata tenendo conto sia degédiamenti
esistenti che dell'area limitrofa, con la voloniaehlizzare un insediamento unitario ed
organico. E’ prevista la realizzazione di una sraderna, necessaria per garantire gli
accessi alle nuove costruzioni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo, mentre le quote delle nuaastruzioni devono tener conto
della pendenza naturale del terreno che puo eseeenente modificata.

ST dell’ambito: 3.559,97 mq.

UT dell’ambito: 0,20 mg/mq.

SUC-Urb complessiva:710,40 mq.

ACEA: 1.698,79 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:152,85 mq.

Parcheggi: 81 mqg. Per attivare tutte le destinazioni d'usevyste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall’interno del’ACEA.

Area da cedere:1.248,29 mg.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 610,40 mq a 710,40 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mg a 100,00 mq.

Altezza massima degli edifici7,50 m.

Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
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agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni

ambientali ed ecologico-paesaggisticheper tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o9®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed organico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita efageneita di materiali e delle altezze
nell’intero ambito. Si consiglia la realizzazionerecinzioni e cancellate “trasparenti”
di disegno semplice, mentre € vietata la realizwazidi recinzioni con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un issiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e diridbuzione dovranno essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atygmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzsth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonasirmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 02
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata immediatamente a nord degli irseénti residenziali,
e caratterizzata da un pendio naturale e, in geatepdestinata ad attivita agricola.
Sono presenti tre edifici residenziali, con le etiye aree di pertinenza.

Obiettivi di progetto: l'area € stata progettata tenendo conto sia degédiamenti
residenziali esistenti che delle aree limitrofe,ncta volonta di realizzare un
insediamento unitario ed organico. Sono stati asseme vincoli gli edifici esistenti,
modificandone le aree di pertinenza.

E’' prevista la realizzazione di una strada di stiresamento e di strade interne
necessarie per garantire gli accessi alle nuovieuzisni.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 43.972,81 mq.

UT dell’'ambito: 0,20 mg/maq.

SUC-Urb complessivai8.792,81 mq.

ACEA: 20.695,19 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:1.912,21 mq.

Parcheggi: 857,23 mq. Per attivare tutte le destinazioni o’'pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall'interno del’ACEA.

Area da cedere:15.394,84 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:

- SUC-Urb abitativa da 7.592,81 mqg a 8.792,81 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00ng.
Sono ammesse le destinazioni d'uso C1, C2)(Nder il settore non alimentare;
mentre per il settore alimentare sono ammesseaftinan massimo di quattro, piccole
strutture di vendita, C1;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga B00Ng.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per gli edifici esistenti o 7,50 m o kata
esistente.
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Indice di permeabilita: valore massimo tra il 40% ACEA e il 50% ACEA liber
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenegli edifici esistenti sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OI, R, RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzanecammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dnperza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti altlestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dlote degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita erfageneita di materiali e delle altezze
nell'intero ambito. Si consiglia la realizzazionaecinzioni e cancellate “trasparenti”
di disegno semplice, mentre € vietata la realizgazidi recinzioni con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaaza
assumono le opere di arredo urbano che devono raenfall’ambito una propria
caratterizzazione e nel contempo generare un imsianitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&gtgpmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdizzper i percorsi pedonali, idonei
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzstld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:
- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
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determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapile ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riithe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 03
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: l'area, collocata a sud-ovest degli insediamentsidenziali, é
pianeggiante.

Obiettivi di progetto: I'area e stata progettata tenendo conto degli@diftini con la
volonta di realizzare un insediamento unitario eghaico.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dell’ambito: 975,69 mq.

UT dell’'ambito: 0,24 mg/maq.

SUC-Urb complessiva:234,14 mq.

ACEA: 531,55 mq.

Spazi pubblici attrezzati a parco:45,91 mq.

Parcheggi: 24,51 maq.

Area da cedere:342,57 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 0 mqg a 234,14 mq.

Altezza massima degli edifici7,50 m.
Indice di permeabilita: 40% ACEA.
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell’ area di pertinenza sono
ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diinparza dell’edificio sono: Sul, Su2,

SCHEDE NORMA 82



Piano Regolatore Generale - parte operativa

Su3 e Sub.

In generale per le finiture esterne dell’edificievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire uneim& uniforme ed armonico con gli

edifici vicini.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'g®oeita dei materiali e delle altezze
nella zona. Si consiglia la realizzazione di relwne e cancellata “trasparenti” di
disegno semplice, mentre e vietata la realizzazidneecinzione con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imgaza

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfal’'ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamitario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzstld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzature sarvizio di insediamenti
residenziali;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifthe non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonairmdacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 04
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale:I'area, collocata immediatamente a sud degli ireeénti residenziali, &
caratterizzata da una leggera pendenza versoejalhegran parte, destinata ad attivita
agricola.
Obiettivi di progetto: l'area € stata progettata tenendo conto sia degédiamenti
residenziali esistenti che delle aree limitrofe,ncta volonta di realizzare un
insediamento unitario ed organico. E’ previstadalizzazione di una strada interna
sulla quale si innestano due strade secondariessaie per garantire gli accessi alle
nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripaio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.

ST dellambito: 11.351,51 mq.

UT dell'ambito: 0,20 mg/mq per I'ambito di trasformazione indivado, 0,24 mg/mq
per I'ambito di trasformazione definito.

SUC-Urb complessiva:2.455,30 mq.
ACEA: 5.045,65 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:584,87 mq.

Parcheggi: 381,10 mq. Per attivare tutte le destinazioni d'pseviste, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall'interno del’ACEA.

Area da cedere:3.962,61 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mg.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 2.055,30 mq a 2.455,30 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga B0OOng.

Altezza massima degli edifici7,50 m.

Indice di permeabilita: 40% ACEA.

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
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Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichger tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@o3®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- si devono distinguere per i materiali e/o per dloce degli intonaci le diverse
tipologie di edifici;

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita erfageneita di materiali e delle altezze
nell'intero ambito. Si consiglia la realizzazioneekcinzioni e cancellate “trasparenti”
di disegno semplice, mentre € vietata la realizzezidi recinzioni con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazt

assumono le opere di arredo urbano che devono ragenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl&gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzatld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico gpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzatureeavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéyit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Scheda norma 05
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.

Stato attuale: I'area, collocata a sud degli insediamenti reszd@ne confinante con
un insediamento produttivo esistente, & caratiaidzda un leggero pendio verso valle.

Obiettivi di progetto: l'area €& stata progettata tenendo conto dell’irssadnto
esistente, con la volonta di realizzare un ambhitalpttivo unitario ed organico.

Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti dell’'edificio come rigato nell’elaborato grafico di
riferimento normativo, mentre le quote della nuoeatruzione dovranno tenere conto
della pendenza naturale del terreno che puo elsseeenente modificata.
ST dell’'ambito: 18.976,14 mq.
UT dell’ambito: 0,65 mg/mg.
SUC-Urb complessiva:12.312 mq.
ACEA: 8.968,80 mg.
Spazi pubblici attrezzati a parco:617,49 mq.
Parcheggi: 1.262,33 mq.
Area da cedere:6.642,34 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 1.334,69 mg.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb produttiva da 0 mq a 12.312,00 mg.
Sono ammesse le destinazioni d’'uso Pil, Pi2, Pi5.
Altezza massima degli edifici9 m.
Indice di permeabilita: 30% ACEA.
Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle

destinazioni d’'uso delle aree di pertinenza degli dfici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper I'edificio e nell'area di pertinenza sono
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ammesse le seguenti categorie di intervento: N@, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nell’area diiperza dell’edificio sono: Sul, Su2,

Su3, Su4 e Sus.

In generale per le finiture esterne dell’edificievdno essere previsti materiali che

possano costituire un insieme uniforme ed armoodeogli edifici vicini.

In particolare:

- & consentita la realizzazione di pensiline e iettaperte su tre lati, di altezza
massima pari a 5 m;

- la recinzione deve garantire la continuita e I'gaeeita di materiali e delle altezze
nella zona. Puo essere realizzata una recinziongpdi misto: “trasparente” ed
“opaca”, comunque di disegno semplice. E’ vietataelalizzazione di recinzione con
elementi prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare img@aoza

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfaéll’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridiuzione devono essere
realizzate in asfalto;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzsth, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgraevono essere precisamente
determinati gli spazi al servizio di insediamerdr pttivita;

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadiredacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 06
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale: I'area, collocata a nord ovest degli insediamemsidenziali, &
caratterizzata da un pendio naturale verso valleprESente un edificio residenziale,
con la rispettiva area di pertinenza.
Obiettivi di progetto: l'area € stata progettata tenendo conto sia degédiamenti
residenziali esistenti che delle aree limitrofe,ncta volonta di realizzare un
insediamento unitario ed organico. E’ stato assaotoe vincolo I'edificio esistente,
modificandone 'area di pertinenza.
E’ prevista la realizzazione di una nuova viabilitdcessaria sia per raggiungere la
strada principale che per garantire gli accessirallove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripmio nell’elaborato grafico di
riferimento normativo, mentre le quote delle nu@astruzioni devono tenere conto
della pendenza naturale del terreno che puo eseeenente modificata.
ST dell’ambito: 20.111,58 mq.
UT dell’ambito: 0,20 mg/mq.
SUC-Urb complessiva:4.018,09 mq.
ACEA: 9.262,94 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:824,85 mq.
Parcheggi: 480 maq.
Area da cedere:7.039,44 mq.
VPE: 0 mq.
VP: 0 mg.
SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'wso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 3.718,09 mqg a 4.018,09 mq;
- SUC-Urb commerciale da 0 mga @00Ong;
- SUC-Urb per servizi da 0 mga B0OOng.

Altezza massima degli edifici:7,50 m. Per l'edificio esistente o 7,50 m o I'alta
esistente.

Indice di permeabilita: 40% ACEA.

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa
Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA.

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d’'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggistichenell’edificio esistente sono ammesse le
seguenti categorie di intervento: MO, MS, OIl, R,,lRRE1, RE2, RE3, RE4, RE5, D e
BA.

Per tutti gli edifici e nelle aree di pertinenzanescammesse le seguenti categorie di

intervento: NC, SP1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree dinpeza degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita efageneita di materiali e delle altezze
nell'intero ambito. Si consiglia la realizzazioneaecinzioni e cancellate “trasparenti”
di disegno semplice, mentre € vietata la realizgazidi recinzioni con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare imaazt

assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria

caratterizzazione e nel contempo generare un imsiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@spolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditriiuzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@atgmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdipiclette;

- per facilitare I'attraversamento pedonale dell@d# e ridurre la velocita, devono
essere realizzati, con gli stessi materiali utdizzper i percorsi pedonali, idoneli
attraversamenti rialzati;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un iateli sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezzstl, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per atéiyit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

- garantire la continuita di livelli tra i marciapiie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei riith& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonadireodacilmente raggiungibili.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Scheda norma 07
Localita: San Marco.
Modalita di attuazione: indiretta.
Stato attuale: I'area, collocata in posizione centrale rispettoli agsediamenti
residenziali, & caratterizzata da un leggero pendtarale e, in gran parte, destinata ad
attivita agricola.
Obiettivi di progetto: l'area e stata progettata tenendo conto degli inseehti
residenziali esistenti con la volonta di realizzareinsediamento unitario ed organico.
E’ prevista la realizzazione di una strada intemegessaria per garantire gli accessi
alle nuove costruzioni.
Le invarianti, le regole e i prerequisiti per I'attuazione dell’ambito: devono essere
mantenuti gli allineamenti degli edifici come ripao nell’elaborato grafico di
riferimento normativo.
ST dellambito: 13.112,15 mq.
UT dell’ambito: 0,20 mg/mq.
SUC-Urb complessiva:2.621,44 mq.
ACEA: 5.691,88 mq.
Spazi pubblici attrezzati a parco:550,64 mq.

Parcheggi: 254 mq. Per attivare tutte le destinazioni d'usevygte, i parcheggi
mancanti devono essere realizzati in piani inteefatall’interno del’ACEA.

Area da cedere:4.590 mq.

VPE: 0 mq.

VP: 0 mq.

SUC-Urb da attribuire alle diverse destinazioni d'uso degli edifici:
- SUC-Urb abitativa da 2.321,44 mq a 2.621,44 mq;

- SUC-Urb commerciale da 0 mga Q00ng;

- SUC-Urb per servizi da 0 mga 100y.

Altezza massima degli edificii7,50 m.

Indice di permeabilita: 40% ACEA.

Densita arborea:1/40 mq di ACEA libera.

Densita arbustiva: 2/70 mq di ACEA libera.
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Piano Regolatore Generale - parte operativa

Prescrizioni relative alle categorie di intervento,alle destinazioni d’'uso del suolo,
agli impianti, alle destinazioni d'uso degli edific e dei servizi ed attrezzature, alle
destinazioni d'uso delle aree di pertinenza degli difici ed alle prestazioni
ambientali ed ecologico-paesaggisticheper tutti gli edifici e nelle aree di pertinenza
sono ammesse le seguenti categorie di interver@oS®1, SP2, SP3, SP4 e OP.

Gli usi e le attrezzature ammesse nelle aree tinpera degli edifici sono: Sul, Su2,

Su3 e Sub.

Nel caso in cui in un edificio siano presenti alttestinazioni d’'uso, oltre a quella

abitativa, la porzione di edificio riservata allestinazione abitativa deve avere ingresso

indipendente.

In generale per le finiture esterne degli edifievdno essere previsti materiali, anche

diversi tra loro, ma che possano costituire ureim& uniforme ed armonico.

In particolare:

- € vietata la realizzazione di coperture piane;

- le recinzioni devono garantire la continuita efageneita di materiali e delle altezze
nell'intero ambito. Si consiglia la realizzazioneaecinzioni e cancellate “trasparenti”
di disegno semplice, mentre € vietata la realizgazidi recinzioni con elementi
prefabbricati o con rete metallica.

Opere di arredo urbano: nella progettazione degli spazi, particolare img@aza
assumono le opere di arredo urbano che devono raenfal’ambito una propria
caratterizzazione e nel contempo generare un iesiamtario con il resto della
macroarea. In particolare:

- le pavimentazioni degli spazi pubblici possonoeessrealizzate con i seguenti
materiali: pietra locale “gengone”, mattoni, cl@gpolato, pietra sintetica e materiali
similari;

- nei parcheggi, gli stalli possono essere realizzat materiali permeabili o
semipermeabili, mentre le corsie di manovra e ditridbluzione devono essere
realizzate in asfalto. Nell'area, che deve ess@&gtgpmata con alberi di alto fusto
autoctoni, devono essere previsti anche parchegdiipiclette;

- negli spazi pubblici deve essere previsto un wiatali sedute, caratterizzato per
sobrieta estetica, da realizzare con materialstesii alle intemperie e al vandalismo;

- per la salvaguardia degli alberi deve esserezztld, in pietra, cls, acciaio, ecc.,
intorno ad essi, un limite ben riconoscibile.

Prescrizioni particolari:

- in sede di redazione degli elaborati tecnico dpgralevono essere precisamente
determinati gli spazi pubblici e per attrezzaturseavizio di insediamenti residenziali
e gli spazi al servizio di insediamenti per attyit

- salvaguardia del pendio naturale esistente;

- eventuali interventi di rimodellamento del terredevono essere realizzati con
tecniche di ingegneria naturalistica;

- definire lo “spazio strada” utilizzando gli stessateriali su entrambi i lati;

- garantire la continuita di livelli tra i marciapie ed eventuali attraversamenti
pedonali;

- prevedere aree destinate alla raccolta dei rifth& non interferiscano né con la
carreggiata stradale né con i percorsi pedonatirmdacilmente raggiungibili.
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LEGENDA

SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE

-\

L= Confine dell'ambito

. Aree per infr. tecnologiche e di

MACROAREE Piazze ' distribuzione del gas o metano

Lo Aree per infr. tecnologiche e di
, /™~ ~ | Macroaree urbane Marciapiedi ‘ distribuzione dell'acqua

C— . . . e . . . Aree per infr. tecnologiche per

% Macroaree dei centri rurali T Segni pavimentazione ‘ la raccolta e 1o smalt. dei rifiuti

o — Macroare? deg'li ambiti L _1| Allineamenti Aree per servizi di trasporto ed

) monofunzionali altri servizi collegati

FOGLIO GRAFICO H= Altezze massime Aree per infrastrutture

DI RIFERIMENTO PROGETTUALE = tecnologiche, definite dal nome

ACEA edifici esistenti

%//% ACEA edifici di progetto

Spazi pubblici attrezzati a parco

il

Parcheggi

VPE: verde privato ecologico

VP: verde pertinenziale

Edifici esistenti

Edifici di progetto
prevalentemente per attivita

Edifici di progetto
prevalentemente residenziali

%////% Piazze

Marciapiedi

Segni pavimentazione

Divisione aree da cedere

FOGLIO GRAFICO
DI RIFERIMENTO NORMATIVO

Confine dell'ambito

ACEA

Edifici

Aree da cedere

PER LA MOBILITA'

A

Viabilita primaria: strade
extraurbane primarie esistenti

\ Viabilita primaria: strade

extraurbane secondarie esistenti

\ Viabilita primaria: strade
extraurbane secondarie di prog.

/ Viabilita secondaria: strade

extraurbane secondarie esistenti

Strade locali esistenti

~ Strade locali di progetto

~
~
———1 Strade vicinali

Strade di progetto per attivare
I'ambito

ATTREZZATURE DI INTERESSE

COMUNALE O SOVRACOMUNALE

Aree per grandi infr. di parch.
anche di inter. tra sist. di trasp.

Aree per l'istruzione superiore
all'obbligo e universitaria

Aree per la salute e I'assistenza

Aree per verde pubbl. in parchi
urbani e territoriali

Parchi

Aree per le attrezzature per lo
sport

Aree per le attrezzature per lo
sport, definite dal nome

Aree per le attrezzature per le
attivita culturali

Aree per infr. tecnologiche e di
distribuzione dell'elettricita

SPAZI PUBBL. E PER ATTREZZATURE
AL SERVIZIO DI INSED. RESIDENZIALI

l l . l h/y

Aree per la protezione civile

Aree per impianti di
distribuzione di merci

Aree per istruzione materna e
dell'obbligo

Aree per attrezzature di interesse
comune, religiose

Aree per attrezzature di interesse
comune, culturali

Aree per attrezzature di interesse
comune, sociali

Aree per attrezzature di interesse
comune, assistenziali, sanitarie

Aree per attrezzature di interesse
comune, amministrative

Aree per attrezzature di interesse
comune, per pubblici servizi

Aree per attrezzature di interesse
comune, altre

Aree per spazi pubblici attrezzati
a parco

Aree per parcheggi




