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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO

SETTORE 3 - 2 DEL CAPOLUOGO

TIT. I° — GENERALITA'

Art. 1) I1 presente piano interessa dei territori cosl ubicati:
A levante delimitato da Via del Fosso, dalle mura urbiche;
a ponente dal torrente S.Donato; a settentrione dalla
fascia a monte di Via Madonna del Ponte tra il torrente
S. Donato e le mura urbiche; a mezzogiorno dalla zona

artigianale - industriaZet di Fontevole,

Art. 2) I1 PPE consta dei seguenti elaborati:

" A) Planimetria 1/2(_)00-(Stralcio della zona) 'de1PRG vigente
B) Planimetrig catéstali 1/2000
C);Piapimeﬁria 1/500 coﬁtenente gli_elébpra%i di prpgetto
D):Elenchi_éétas%alidgile prqpieté comprese ﬁel;progeﬁto
E)*Nbrmé tgqniche per 1'esec#zione_de1‘piano

] :
F) Relazione illustrativa e sulle previsioni di -spesa.

Art. '3) Per 1'attuazione degli interventi nelle aree in oggetto,

.si fa riferimento al "Programma'Pluriennale'di'Attuazione“.
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TIT. I1I° — EDIFICABI LITA' — NORIME GENERALI

Art. 4) Nelle planimetrie 1/500 del piano di zona sono indicati

per ogni edificio in progetto:

a) destinazioni d'uso

b) superfice coperta

c) dimensioni di massimo ingombro

d)forma planimetrica della costruzione

e) tipo edilizio

£) altezza max di edificazione fuori terra

g) ubicazione dell'edificio nell'ambito del lotto
fabbricabile.

Tali indicazioni hanno valore prescrittivo.

Art. 5) Sono ammessi 1 seguenti tipi edilizi:

tipo a' 4,50: abitazioni unifamiliari isolate o a schiera,

con zltezza massima di edificazione m. 4,50;
superfice coperta massima, lorda delle mura-
ture portanti e di divisione interna,indicata
in oani sinaolo edificio pfevisto nelle plani-
metrie 1/500; piani fuori terra 1; utilizzazio-.
ne dei sottotetti nessuna; piano seminterrato
ammesso ed in particolare 1'intradosso relativo.-
al calpestio del piano abitabiie inferiore do-
yréressere disposto ad uﬁa quota variabile tra
“un minimo di m, 1,30 ed un-massimo di m,-1,50
rispetto é quella di spiccato deali edifici
stessi,
Nel numero dei piani fuori terra sl computano
tut{i i piani abitativi completi o parziali,
anche se architettonicamente risdlti a mansar--

d arretrati Gai fili di Ffabbricazione,
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tipo a' 6,50 abitazioni unifamiliari isolate con altezza mas-—

sima di edificazione m, 6,5C; superfice coperta
massima lorda delle murature portanti e di divi-
sione interna, indicata in ocni sincolo edificio
previsto nelle planimetrie 1/500;numero dei piani
fuori terra 2 di cui 1 abitabile ed in particola-
re 1l'intradosso del solaio relativo al calpestio
del piano abitabile inferiore dovra essere dis-
posto ad una gquota variabile tra un minimo di

m, 2,10 ed un massimo di m, 2,70, rispetto a
quella di spiccato deali edifici stessi; utiliz-
zazione del sottotetti nessuna: piano inter-
rato non ammesso,

Nel numero dei piani fuori terra si computano
tutti 1 piani abitativi completi o parziali,
anche se architettonicamente risolti a mansar-

da od arretrati dai fili di fabbricazione,
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massima di edificazione m. 7,50; superfice
coperta massima , lorda delie murature por-
tanti é di divisione intefna, indicata in
ooni sincolo edificio previsté nelle plani-

. metrie 1/500; numero dei piani fuori terra 23
utilizzazioné dei sottotetti nessupa: piano
semiﬁterrato ammessb_ed in_partiqolare;l'in—
fradosso'del solaio relativo al calpestio del
pianb abitabile inferiore dovra- essere "dis-
posfo ad una quota variabile tra un minimo

di m. 1,30 ed un massimo di m, 1,50 rispei—
to a quella di spiccat6 denii-edifici stessi,
Nel numero dei piani fuori terra -si computéno
tutti i piani abitativi completi o parziali,

anche se architettonicamente risolti a mansar-
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tipo a" 6°:

TiPO

’all

75

dal f111 dai- fabbrlca210ne4'

, bitazioni unifamiliari a blocco lineare, con altezza

max di edzflca21one mt. 6, 50; superfice coperta max

jorda delle murature portantl e di d1v1510ne 1nterna

indicate in ogni singolo edificio prev1sto nelle

planimetrie 1/50G numero 61_plan1 fuori terra 2 di cui
1 abitabile ed in partiéolare 1'intradosso del solaio

relativo al calpestio del piano abitabile inferiore

dovra - essere dlsposto ad una quota variabile tra un

minimo di mt. 2,10 ed un max di mt 2, ?O E raspetto
a quella di splccato degll edlf1C1 ste551* utilizza—

zaione de1 sottotettl nessuna' plano semlnterrato non

'ammesso. Nel Numero dei p1an1 Puorl terra si Computano

tutti. 1 planl abltat1v1 complet1 o parz1u11 anche se

archltettonlcamente rlsoltl a mansarda od . arretratl

abitazioni plurifamiliari a blocco lineare,

con altezza max di edificazione mt 7, 50;

superfice COPErta‘max ..~ lorda

delle murature portanti e di d1v151one 1nterna ' -
1nd1cata in ogni s1ng010 ed1f1c1o previsto nelle
planlmetrle 1/500; numero massimo -dei piani fuori

terra 2' ut11122a21one dei p1an1 sottotett1

nessuna' piano seminterrato ammesso ed 1n partlco—

__1are 1'intradosso del Solano relatlvo al calpestlo

del plano abitabile 1nfer10re dovra essere di-

sposto’ ad una quota varJablle tra un minimo

. di mt. 1 .30 ed un massimo. di mt. .50 rispetto -
- a quella di splccato degll ed1f1c1 ste551.
Nel numero dei -piani fuorl terra s3. computano ses

tutti i planllabltatzv1-complet1 o par21all,

anche se archntettonlcamente'rlsoltn a mansar-

arretratl dal f111 dl f abbrlca21one.




tlpOEﬂ“? : ablta21on1 unlfanulldrl % schlera con. altezza

max di edlflca21one Ms 74;50; superf1c1e coperta max ,
lorda delle murature portanti e di divisione interna,
indicata in ogni singolo edificio previsto nelle
planimetrie 1/500; piani fuori terra 2; utilizzazione
dei sottotetti nessuna; piano seminterrato ammesso ed
“in particolare 1'intradosso del solaio relativo al
calpestio del piano abitabile inferiore dovra essere.
disposto ad una quota variabile tra un minimo di mt. |
1,30 ed un max di mt. 1,50 rispetto a quella di ‘
spiccato degli edifici stessi.

Kel numero dei piani fuori terra si computano tutti i
p1an1 abitativi- completl o parziali, anche se architet-

tonicamente risolti a mansarda, od arretratl dai £111 di

fabbricazione.

tipo axv%lampliamento‘dell'edificio esistente,

con altezza maxX dl edificazione pari a quella dell'edificio
"esistente e comunque non superlore a mt 10,00-; superficie
coperta max, lorda delle murature portanti e di divisione
interna indicata in ogni singolo ampliamento pfeVisto
ne]le_planimetrié 1/500 ;. numero di piani fuori terra
uguale a guello dell'eﬂificiozesistente‘e.comunque non
supériore a3 UtiliZZazipne dei sottotetti nessuna;

piano seminferrato ammesso. Nel numero dei piani fuori
terra si- computano tutti 1 piani abitativi complet1 o
par21a11, anche Be arch;tettonlcamente risolti-a mansarda,

od arretrati dai fili di fabbricazione,
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tipo b 8,50:

tipo b 10:

abitazioni ‘plurifamiliari a blocco lineare,

con altezza massima di edificazione m., 8,50;
superfice coperta massima lorda delle mura-
ture portanti e di divisione interna indica-
ta in oocni sincolo edificio previsto nelle
planimetrie 1/500; piani fuori terra 3 di

cui 2 abitabili ed il piano terreno &dibito

a negozi; piano interrato ammesso;
utilizzazione dei sottotetti nessuna;

Nel numero dei piani fuori terra si computano
tutti i piani abitativi completi o parziali,
anche se architettonicamente risoltl a mansar-
da odlarrefrati dai fili di fabbricazione.

abitazioni plurifamiliari a blocco lineare,

con altezza massima di edificaziéne m., 10;:
superfice coperta massima lorda delle mura-
ture portanti e di divisione interna, indica-
ta in oani sinnolo edificio préyisto nelle
planimetrie 1/500; piani;fpofi terra 3 ;
piano seminterrato ammesso; utilizzazione dei
sottotetti nessuna; .

Nel ﬁumero del piani-fuori terra si computano
tutti abitativi completi o parziali, anche se

architettonicamente risolti a mansarda,od ar-

retrati dai fili di fabbricazione,
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tipo e 4,50 : ville unifamiliari isolate, con altezra

massima di edificazine m, 4,50; superfice
coperta massima , lorda delle murature por-
tanti e di divisione interna, indicata in onani
cinaolo edificio previsto nelle planimetrie
1/500; piani fuori terra 1;utilizzazione dei
sottotetti nessuna; piano seminterrato ammesso
ed in particolare 1l'intradosso relativo al
calpestio del piano abitabile inferiore do-
vra essere disposto ad una guota varilabile
tra un minimo di m, 1,30 ed un massimo di

m. 1,50 rispetto a quella di spiccato denli
edifici stessi,

Nel numero dei piani fuori terra si computano
tutti i piani abitativi completi o parziali,
anche’ se architettonicamente risolti a mansar-

da od arretrati dai fili di fabbricazione,

tipo £ : unita artiaianali o industriali, con altezza
massima di edificazione e superfice coperta
Iindicata in ooni sinaolo edificio previsto
nelle planimetrie 1/500; piani fuori terra 2;
pilano seminferrato ammesso; -utilizzazione dei
sottotétti nessuna: per le unita a destinazione
artiaianale sono inoltre ammessi, in adiacenza,
1'abitazione dell'articiano per una superfice
utile asbitabile pari a mg. 100 e gli uffici

della Ditta.
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tipo at 45:

Art. 6)

Art. 7)

attrezzature tecniche

con altezza max di edificazione mt. 4,50; superficie co-
perta max, lorda delle murature portanti e di divisione
interna indicata in ogni-singolo edificio previsto nelle
planimetrie 1/500; numero dei piani fuori terra 12 wti=
lizzazione dei sottotetti nessuna; piano seminterrato
ammesso ed in particolare 1l'intradosso del solaio relativo
al calpestio del piano abitabile inferiore dovra essere

disposto ad una quota variabile tra un minimo di mt,., 1,30

ed un max di mt. 1;56, rispetto a quella di spiccato

degli edifici stessi.

11 volume -edificabile & guello affiorante dal terreno a

sistemazion® esterma ultimata, comprensivo anche di porti-

ci e verande.

i caicola‘moltiplicando la superficie coperta dei < ngdi

piani = per.da relativa altezza medla ponderale, con 1'e-

e

sc1u51one del solaio d1 copertura. L 'altezza media pon-

~derale di oani pjann e dpfprmwnafa aal rannortn tra 1> -

i

" somma délle'éuperfici laterall scoperte ed il perimetro.

L'altezza degli edifici, ai fjni'&eiAlimiti di altezza,

e misurata sulla quota di suiccato Pil bassa alla quoté
individuata dal punto di’ 1nter5e21one dei pnan1 di intra-

dosso della copertura e dell' esterno 7 delle nurature.-

APer gll_edlflcl sul terreno acc11vo féle altezza max~e
'fnﬁsurata a valle; in partlcolare per i frontl d15post1
- flungo le 11nee di pendenza 14 altezza max 51 mlsura sullo
'sp;golo a valle, nel caso ain cul, per g11 ed1f1c1 aggrup—
-péfl 1 frontl stesSl occuplno una lunghezza SUPGTJOTE a
:i'mt. 20 e551 potranno essere fra21onat1 1n settorl dl al—
_:meno 12 mt.'. altrlmetrlcamente sfalsatl, per v |

;-ognuno del quall 1'd1tezza max 51 mlsurera allo splgolo a

{ffvalie.-;ir
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Ove per ragioni costruttive si dia luogo a scavi nel pendio,
1'abbassament o conseguente dell'edificio non dara luogo ad
alcun compenso di maggiore altezza rispetto alla max.

ammessa per il tipo edilizio misurata dal piano di effettivo

spiccato,

TIT. IITI° — EDIFICABILITA' — NORME PARTICOLARI

Art. 8) la forma planimetrica delle costruzioni dovra attenersi
sostanziaimente alle indicazioni grafiche del piano di -
zona; ferma restando la superfice coperta, sono comungue
ammesse parziali articolazioni planimetriche del voluwme
edifiéabile, purché non tali da alterarne la forma fonda-
n@ntéle prescritta. Sono pertanto ammesse articolazioni
planimetriche in aggetto o rientro per non oltre m. 1.50-
rispetto ai fili fabbricativi indicati nel piano particola-
reggiato esecutivo.

In pafticolafe per le soluzioni d'attacco d'angolo, previ-
ste‘nel piano di zona ,. € ammesso o aumentére la superficie

‘di contatto o stécéare gli.édifici completamente, '
'Nel’seéoﬁdo caso:ﬁalgono le NTA di_P;R.G{:per:quanto Fi—
guarda le distanzeé tra pareti Ffinestrate di edifici anti--
‘stanti. Néi caso di:pareti'ﬁon finestrate la-distanza trai
gli edifici non ‘potra comunque ésséré'inferibre a.mt. 5.
Per ali edifici con tipolocia a' 7,50-é consentito,
sentito il'Consiplio Comunale, diminuiré_l'alﬁezza
fino ad un minimo di- m, 6,50 ed aumentare conseguen—
temente 1a superfice coperta anche oltre i fili fabbri-
cativi ammeséi, mantenendo inalterato il volume mas—r
simd_ammesso , Che & di 1400 mc; comprensivi diitupte
le tpllérahzércénsentite. . ZI
In tal caso il solaio relativo al calﬁestio del piano
abitabile inferiore dovra essere disposto ad una quota
variabile tra un minimo di' m. 0,00 ed un massimo di m.

0,50; é inoltre esclusa la ‘creazione di piani comple; -

interrati.
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Nelle aree inedificate di ogni lotto é vietata la cos-

» truzione di bassi fabbricati sia contigui che separati
dai volumi edilizi principali, salvo che nei grafici di
P.P.E. essi non siano esplicitamente indicati. E' invece
ammessa la costruzione di autorimesse interrate od af-
fioranti dal terreno circostante per una altezza massima
di m. 1,20. In tal caso la copertura sard piana e tale
da formare vasca di terra a giardino, di profondita al-

meno pari a cm. 40. . .

Art. 9) Ambito di variabilita delle prescrizioni di edificabilita:
E' ammessa, nel progetto esecutivo, la variazione com-
Plessiva massima del 15% in aumento o diminuzione ripet-
to alla superfice coperta rappresentata nei grafici e
wa variazione massima del 5% nell'altezza di gronda
rispetto a quella massima prescritta, anche in eccesso
* rispetto ai massimi ammessi dall'articolo 5°.
Valgono comunaune le Norme Termiche Ai Attunaz
Regolatore Generale vigente per quanto riguarda le distanze
tra pareti finestrate di edifici antistanti, nonché quanto
prescritto dalla Legge 2.2.1974 n°® 64 e successive modifica-
zioni ed integrazioni.
La prescrizione di destinazione d'uso é inderogabile, in par
" ticolare le abitazioni unifamiliari "duplex" a schiera tipo

a"', non potranno essere utilizzate come alloggi "a piano"

tipa av¥.
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_Art. 10) 11 numero.degli allpggi é'ii-ééguenté a.seconda del;éf'

tipologia: -;' :
4Kk %
a' 4,50 — 1 alloagio distribuit_o orizzontalmente sul
singolo plano abitabile
a2' 6,50 — 1 allc-maio distribuito nrizzontalmente sul
sinaolo piano abitabile
a' 7,50 — 1 allooaio distribuito sui 2 piani abitabili
a" 7,50 — 2 alloaol distribuiti orizzontalmente, 1 per
7 oanl piano abitabile "
é"' 7,5C — 1 "allogaio dlStI‘leltO vertlcalmente sul 2
- -planl abltablll ‘
rbr 8,50 — pin alloggi distribuiti -orizzontalmente suil
-2 . pilani abitabili 7
b 10 — pin allo'gf_ai distribuiti orizzontalmente sui
. 3 planl ab1tab111 7 |
e 4,50 — 1 alloadio. dlstrlbulto orlzzontalmente sul

singolo piano abitabile

Tale numero non puo essere variato me{hante ulterlore .sud-
d1v151on1 della superficieutile abitabile od accorpament:t
al plu alloggl. Nessuna ultem ore utlllzza21one abltatlva

del volume edificabile e ammessa.
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art. 11)

L

'Art- 1 2)

I1 piano seminterrato, ove ammesso, Ppotra esseré adibito

ad autorimessa; questa potrd essere individuale per ogni
alloggio, oppure di tlpo condominale ma comungque, servita
da una unica %ampa che disimpegni tutti gli accessi veico-
187, Le rampe di raccordo potranno avere .larghezza utile
compresa tra mt. 2,80 e mt. 3,50'.
L'accesso:veicolare che immefté nell'area del lotto di ogni

edificio sara unico e ubicato lungo le strade carrabili od

a paréheggi.'

Gli ampliamenti volumetrici degli edifici preesistenti ri-

cadenti nel PPE, non coperti da vincolo di inténgibilité

7assoluta o da v1ncolo a carattere storico- amblentale -sono

-consentiti neil Ilﬁltl ai superf1c1e coperta -e volume ma551m1

hvov1Qf1 nelle cartografie di PPE 1/500 e nel rispetto delle

'-prescrlzlonl in merito alla tlpologla, dl cu1 arltart 5°.

'comma 40 delle presentl norme tecnlche all'attuaz1one.

Nel caso dl ed1£1c1 pree51stent1 per 1 qual1 non e PTEVlStO

nessun ampllamento nelle cartografle d1 -PPE- 1/500 consentlto

v,un ampllamento volumetrlco nei- 11m1t1 del 20; ‘del volume =

'e51stente purche . ] volume flnale non- superl 11 volume

";—ammesso dalla densnta di fabbrlcavlone dell area dlsponlblle?




1a densita di fabbricazione € quella indicata nelle NTA del

PRG vigente.

« In presenzz 4l una insufficente superficie del lotto dispo-

. nibile, per.cqnprovate esigenze di carattere igenico-sanitario
sono consentiti ampljamenti degli edifici preesistenti in
misura non superiore a 180 mc., purché il vol. finale non superi 1i
g0 mc. per gli edifici unifamiliari e i 1200 mc. per gli edifici
bifamiliari, fatti salvi i rilevanti valori ambientali architet-

tonici ed estetici. . g

Py FVe = SISTEMAZIONE DELLE AREE INEDIFTCATE

art. 13) Nel terreni acclivi le sistemazioni delle aree inedificate di

ogni lotto potranno modificare il naturale andamento altimetri-

co, mediante la formaziore in riparto di zone piane, sostenute

da nuri di contenimento o rive erbose.

% In ogni caso, 1'altezza massima di tutti i muri di'contenimento
eSternl ai volumi edificabili non potra superare i mt. 1,5d,

f_parapetti esclusi, Ove a superare i maggiori dislivelli si
rendessero hecessarie opere‘di maggiore éltezza,-si dara luogo
a11a succe551one di muri di altezza non superlore alla massima
_1na1cata, dlspostl 1ungo 1l pendno e d15tanz1at1 per almeno 11
triplo della 1oro altezza. '
‘Soltanto per muri d4i Contenlmento eventvalmente necessarl

ungo 1 £i11 stradall 1! altezza max -potra raaglungeren_mt '1,70'

parapettl esc1u51. TULtl 1 murl di contenlmento dovranho essere
esegu1t1 1n pletra locale monocolore od 1n matton1 1avorat1 a
facc1a v1sta, ovvero 1n calcestruzzo martelllnato.

 :Qua1ora tala opere ven155er0 reallzzate 1n prosecu21one o a-

_:7 f.. —;'jcomp]etamento dl altre e31stent1 dovranno avere le mede51me

& '7 “Caratter15t1Che delle e51stent1 con 1mp1ego d1 analoghl'

'._mater;all.
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Art.

14)

TIT. V°)

¥ 6 o

15)

1 progetti relativ: a ciascuna schiera di edifici dovranno
tra loro essere coordinati ed armonizzati con impiego di
materiali da costruzione omogenei, con eguale altezza delle
1inee di gronda e di colmo e con omogenee recinzioni e

cistemazioni delle aree inedificate.

VATERIALT DA COSTRUZIONE

sono ammessi i seguenti ﬁateriali da costruzione:.
a) per i muri d'ambito dei volumi edilizi:

— laterizio faccia a vista

- pietra locale monocolare

— pannelli in calcestruzzo martellinato
b) per 1 muri.di cbntenimento:_

- laterizio faccia a vista

_ pietra Jocale . monocolore

— calcestruzzo martelli nato
c). pér le coperture:

A—kcoppi .

-} embricife coppi

— tegole olandesi

— tegole- pornoghe51

) ,in laterizio; sono esc1u51 1 eternlt 1'asfalto le 1amiefe,

1é tegole mar51911851 x| gres. Tvtte 1e coperture saranno

a falde con ‘una pendenza non 1nfer10re al 2z e non superzore

1 ?5; (1e pendenze corrlspondono rlspettlvamente ad una

,_1nc11na21one dl 15° e 200)

i:d) 1e aree scoperte saranno sriemate a glardlno con albera

ad alto fusto del qua11 nelle 51n001e 11cen"e e811121e

sara spec1£1cata St essenza._'.f _f_. _*»' . "b;‘
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Art.

La loro distribuzione sul terreno dovra apparire' nelle
planimet.rie d'assieme 1/200 allegate ad ogni richiesta di
concessione edilizia,
e) le recinzioni potranno essere costituite da:
— siepi d'altezza max mt.1,70
-— muretti in pietra monocolore o laterizio faccia a vista
di alt'ezza non superiore a mt. 1, con coronamento fiorito
od a siepe.
_ cancellate, di altezza non superiore a mt. 1,70.
11 progetto delle recinsioni dovri essere allegato ad

ogni richiesta di conc:ssione edilizia.

VI® — VIABILITA' — PERCORSI PEDONALI — VERDE

16) . La tipologia -delle sezioni stradali; i-ndicate,'per ogni favola
a¥ galce alle dlﬂ-ascalle, deve intendersi prescrltta per quanto
ne concerne 1 caratterl ‘teCn].Cl (numero delle cor51e di marcia,
alberature, passaggl pedonall ecc Y5
in sede dl reda21one dei progettl esecut1v1 d1 tali opere per
manifeste 1mp0551b111ta di reallzzamone, per esigenze tecnlche'

"o relative all andamento rplano—al_tlmetrlco delle zone, p,otranno
essere modlflcatl 5 tracc1at1, _1é sezioni Viar'ie o quan'to' '
- altro necessario purche 1la v1ab111ta rlmanga adeguata el :

suo complesso : 3. alle 851genze-de11a zona, -su parere dell Uf—

"£1C1o Urbanlstn ca sentlto 1'Uff1C1o Tecnlco comunale. '

-Art.'f_-'lf]) , Le preV151on1 che rlguardano i1 verde, s percor51 pedonall le

" aree- pe&onal:t attrezza’ce hanno valore prescrlttlvo X sorio

=_—Lnder00ab111- In partlcolare 1e aree 1nd1cate c:on 11 51mb610

g .sono aree d1 verde attrezzate per 10 sport in genere e 1 at—-
,;_'tlv:Lta rlCreatava a11 'aperto 1n esse possono e-ssere eventual— |
'mente ublcate attrezzature pubbl:tche quall cablne ENEL e/o SIP

'max Puom terra d1 mi 4 50 o




