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PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICO-POPOLARE IN

LOCALITA' ZAPPACENERE DI GUBBIO

NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE
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ECH FHE D'ATTUAZIONE DEL PIAI' PER L'EDILIZIN ECOHOMTC:
RE - ZAPPACENERE DI GUBBIO

— GENERALTITA'

I1 presente piano.interessa il territorio ubicato in
localita Zappacenere , a cavallo del torrente omoni-
mo. , in adiacenza alla strada provinciale Vittorina-—
Zappacenere ,.delimitato a Nord , a BEst , a 5ud , a

Ovest da stradé e parchéggi previsti dalla variante

n° 1 al P.R.G. |

Il P.E.E.P. consta dei seguenti elaborati:

1-°8

A) Planimetria 1:2000 (stralcio della zona) del P.R.G.

vigente

B) Planimetria_catastale‘1:2000

C) elenco delle proprieté comprese nel piano

D) Planimetria 1:500 contenente gli'elaborati di pro-
getto '

E) Norme tecniche d'attuazione del piano

F) Relazione illustrativa e sulle. previsioni di spesa.

Per l'attuazione degli 1ntervent1 si fa rlferlmento

al “Programma plurlennale d'attua210ne"
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TIT, II° — EDIFICABILITA' — NORME GENERALI

Art, 4) Nelle planimetrie 1/500 del Piano di zona'sono iﬁdicati

per ogni edificio in progetto:

a) destinazioni d'uso %

b) superfice coperta

c) dimensioni di massimo ingombro

d) forma planimetrica della‘cdstruzione

e) tipo edilizio

£) éltezza max di edificazione Ffuori terra

g) ubicazione dell'edificio nell'ambito del lotto
fébbricabile.

Talli indicazioni hanno valore prescrittivo,

Art. 5) Sono -ammessi i seguenti tipi edilizi: -

Tipo a" 77: abitazioni . bifamiliari a blocco lineare,
' con altezza max di edificazione mt 7+90;
superfice éoperta max lorda -
delle murature portanti e di divisione interna
indicata in ogni singolo edifitio:previsto nelle
‘planimetrie 1/50Q;numero massimo_déi piéni fuori
terra 2; utilizzazione dei plani sottotetti
nessuna; piano seminterrato ammessé ed in partico-
lare 1 intradosso del solalo relatlvo al calpestlo
"del piano abitabile 1n£er10re dovra essere di-
~sposto ad pna quota varlablle tra un minimo
di mt. 1.30 ed un massimo di mt, 1 So rlspetto
a quella di SPlCCaLO degll ed1£1c1 ste551.
-Nel numero del piani Puorl terra si- computano
tutt1.1 p1an1 abitativi complet1 0 parziali,
anche se archltettonlcanente rlsoltl a mansar—
da, od arretrati dal £111 dl f abbrlcazlone.

tipoaﬁ'79: ablta21on1 unlfamlllarl a schiera con.altezza
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max di edificazione m,. 7, 90; superficie coperta max,
lorda delle mufature portanti e di divisione interna,
indicata in ogni singolo edificio previsto nelle
planimetrie 1/500; piani fuori terra 2; utilizzazione

dei sottotetti nessuna; Piano seminterrato ammesso ed

"in particolare 1'intradosso del -solaio relativo al

calpestio del pianc abitabile inferiore dovrad essere

disposto ad una quota variabile ‘tra un minimo di mt.

1,30 ed un max di mt. 1,90 rispetto a quella di

spiccato degli edifici stessi, -

Nel numero dei piani fuori terra si computano tutti i
Piani abitativi ‘completi o parziali, anche se architet-
tonicamente risolti a‘mansarda,-od'arretrati dai fili di

fabbricazione,

abitazioni un1fam111ar1 a blocco lineare,con altezza

-max di edlflca21one mte 6,50; superflce coperta meax

lorda delle murature portantl e dl d1v151one 1nterna,‘
indicate-in ogni 51ngolo ed1£1c1o Previsto nelle
planimétrie_T/SOC;numero dl planl fuori terra 2 di cui
j‘abitabile ed in partlcolare 1! 1ntradosso del solalo
felativo al calpestio: de] plano abltablle inferiore
dovra essere disposto ad,una quota varlablle tra un
mlnlmo di mt. 2 10 ed un max di mt., 279 , rlspetto

a Guella di spiccato deoll edifici stessi; utlllzza—

zaione de1 sottotettl nessuna- piano semlnLerrato non

"ammesso. Nel Numero de1 piani fuori terra si computano
'tuttl i p1an1 ab1tat1v1 completi o paT21a11, anche se
-archltettonlcamente rlsolrl a mansarda, od arretrafl_

3 da1 f111 dl fabbrlcaZlone.
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tipo aIvfh ampliamento dell'edificio-esistente,

con altezza max di edificaziong pari a quella déll'edificio
esistente e comunque non superiore a mt, 10,00 ; superficie
coperta max, lorda delle murature portanti e di divisione
interna indicata in ogni singolo ampliamento previsto

nelle planimetrie 1/500 ; numero @i piani Ffuori terra
uguale a quello dell'edificio esistenté e cbmunque non
superiore‘a 3" ; utilizzdzione dei sottotetti: nessuna:

piano seminterrato ammesso. Nel numero dei piani foori

a ' ‘ . terra si computano tutti i planl ab1tat1v1 Complet1 (o}
parziali, ‘anche se archltettonlcamente rlsoltl a mansarﬂa

od arretrati dai fili di fabbricazione.

tipo n 42  Negozi

con altezza massima di edificazione mt.4,5; supcffice
coperta max. lorda dcllé mufature portantl e di‘divisione
interna indicata nelle plan1mﬂtrlo 1: bQJ di progetLo,
numéfo dei piéni fuori terra 1; utlllzza21one dei. Sotto—

- tetti nbssuna; plano seminterrato ammosso ed in partlco—
Fars 10 1ntradosso del solaio rﬂlatlvo al calpestlo del
plano 2 he¢ozi dovra essare dlsposto ad una quota varia-
bile tr: un mlnlmo d1 mt 2 30 ed un mac51mo d1 mt. 1,53

15pﬂtto a quella di splccato Qﬁll ea1P1C1o stesso.

HLLl numzro dal piani’ fuori terra g1 Pomputano tutti i piani
compl~ti o,parziali ) anche se architettonicamente risol-

. ti a mansarda, od arretrati dai fili di fabbricazione.
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. . ‘ 56
tipo at 45: " attrezzature .tecniche’

con altezza max di edificazione mt. 4,50; superficie co-

perta max, lorda delle murature portanti e di divisione

? interna indicaté in ogni singolo edificio previsto nelle
planimetrie 1/500; numero dei piani fuori terra 1: uti-
lizzazione dei sottotetti nessuna; piano seminterrato
ammesso €d in particolare 1'intradossb del solaio relativo
al. calpestio del piano abitabile inferiore dovra essere
disposto ad una quota variabile tra un minimo di mt. 17,36
ed‘un max di mt. 1;56, rispétto a quella di spiccato
degli edifici stessi. ’

Art., 6)  I1 volume edificabile e quelLo affiofante dal terreno a

sistemazione  -esterna ultimata,- comprensivo anche di porti«

|
i
ci e verande, - -+ b T
Si calcola moltiplicando la superfici e coperta dei singdi
piani per la relativa altezza media ponderale, con 1l'e-
sclusione dei solaio éi copertura, L' altezza media pon-—
defale di ogni piano é determinata dal rapporto tra la

somma delle superfici laterali scoperte ed i1 perimetrb.

Art, 7) " L'altezza degliﬂedifiei, ai fini dei 1imiti di altezza,

‘ e misurata{sulla-quota di;Spiccatb ﬁiﬁ.basga alla quota
individuata dal.punfd di intersezione dei'piani di intra-
dosso della copertura e dell'estradosso delle muraturé.
Per gii edifici sul terreno aceclivo, taie.altezzé max e
misurata_a vaile; in parficolare'pef i fronti-disposti
1ungQ le linee di pendenza 1'a1tézia max si misura sullo
'spigolO'a Galle,fnel'caso ip cui; pér gli edifici'agg?up_

pati, i fronmti stésSi-occﬁpino'uné lunghezza superiore a
mt.IQO, essi‘pdtrannovessefe:fréZidﬁati:in Seftori di a1~

" meno 12 fitkea altrimetricamente sfalsati,_per:

ognuno dei quali,1'a1t€zza.max'si'misureré'allé‘spigolo'a

- yvalle,
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G.
Ove per ragioni costruttive si dia luogo a scavi

nel ﬁendio, 1'abbassamento conseguente dell'edi-
ficio non dara luogo ad alcun compenso di maggio-
re altezza rispetto alla max. ammessa per il ti-
Po edilizio misurata dal piano di effettivo spic

cato.

— EDIFICABILITA' — NORME PARTICOLARI

Art. 8) La forma Planimetrica delle costruzioni- dovra at-

tenersi sostanzialmente alle indicaziohi grafiche
del piano di zona; € ammessa nel progetto esecutl—
vo la variazione Comp1e551va massima del 5% in au-
mento o diminuzione rispetto alla superfice. coper-
ta indicata nei grafici ed articolazioni planime—
triche in aggetto 6 rientro ﬁer non.olfre m.1,50
rispetto ai £ili Ffabbricativi indicati nel piano
par%icolareggiafo esecutivo.In particolare per le

soluzioni d'attacco d'angolo previste nel piano,

€& ammesso © aumentare la- superflce di contatto o

staccare gli ed1f1c1 completamente Nel secondo
caso;valgonb le N.T.A. di P.R.G. ‘per quantb'riguar—
da le distanze tra pareti finestrate di edifici
antistanti. Nel caso'di paréti non finesfrate la
distanza tra gii pd1£1c1 non potra comunque €ssere

1n£er10re a m._5.'

Avt.9) La prescrizione di- destinazione d'uso é inderoga-

pile, in particolare le abitazioni unifamiliari

ﬂdﬁplex".a schiera tipo a"', non - potranno €8s5ele

utiii;zafe con allpggi "a‘piand" tipo'a".

Art. 10)11 numero degll alloggl & i1 seguente a seconda del=

7,2 planl abltablll‘f

la tlpologla

ant 7 - allogglo dlstrlbulto yértiéalmente sui
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a" 79;- 2 alloggi distribuiti orizzontalmente 1 pef ogni
piano abitabile '

a" 65 — 1 alloggio distribuito orizzontalmente nel singolo
piano abitabile,

Tale numero non pud essere variato mediante ulteriore sud—

divisioni della superficieutile abitabile 6d accorpamenti

-di_piu alloggi. Nessuna ulteriore utilizzazione abitativa

del volume edificabile & ammessa.

I1 piano seminterrato, ove ammesso, potrd essere adibito
ad autorimessa; questa potré essere individuale per ogni
alloggio;.oppure di tipq condominale ma comunque, servita
da. una unica rampa che disimpegni tutti gli accessi veico-
lari. Le rampe di ra6c0rdo potranno avere larghezza utlle

compresa tra mt., 2,80 e mt. 3550 &

;L'accessofveicolare che immette nell'area del lotto di ogni

edificio sara unlco L= ublcato lungo le strade carrabili od

i parchqul.

Gl1i ampliamenti volumetrici'degli edifici preesistenti ri-

cadent1 nel PPE, non copertl da vincolo di 1ntang1b111ta

assoluta o da v1ncolo a carattere storlco—amblentale S0No

consentltl nei limiti di superflcle coperta e volume massimi

prev1st1 nelle cartografle di PPE 1/500 e nel’ rispetto delle

prescrlzlonl, in merito. alla tlpologla di cui all'art 5°

'comma 4°-delle presenti norme tecniche all'attuazione,

Nel caso di edifici preesiStehti per i quali non & previsto
nessun ampliamento nelle cartografle di PPE 1/500 e COﬂSEHtlLO

un ampllamento volumetrlco nel limiti del 2055 del volume

e31stente, pvrche 11 volume flnale non superi il volume

ammesso- dalla den51ta di fabbrlca21one dell‘area dlsponlblle,
) ]5 ],:%‘1?'
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la densita 441 fabbricazione & quella indicata nelle NTA del

PRG vigente.

In presenza di una insufficente superficie del lotto dispe-

nibile, per comprovate esigenze di carattere igenico-sanitario
sono consentiti ampliamenti degli edifici preesistenti im
misura non superiore a2 180 mc., purché il vol. fimale nom superi 1
800 mc. per gli edifici unifamiliari e i 19200 mc, per gli edifici
bifamiliari, fatti salvi i rilevanti valori ambientali architet—

tonici ed estetici.

TIT., IV® — SISTEMAZIONE DELLE AREE INEDIFICATE

Art. 13) Nei terreni acclivi le sistemazioni delle aree inedificate &3

ogni lotto potranno modificare il naturale andamento altimetri-

co, mediante 1la formazione in riparto .di zone piane, sostemiies
da mari di contenimento o rive erbose.

I ogni caso, 1v'altezza massima @i tutti i muri di contemimento
esterni ai volumi edlflcablll non potra superare 1 mt. 1,50,
'parapet'tl esclusi, Ove a superare i maggiori dlsllvelll si
rendessero necessarle oPere di magglore altezza, si dara Imwogo
alla successione ‘di murl d1 dltezza mnon superiore alla massime
indicata, disposti lungo il pendio e distanziati per almeno i1
triplo della loro altezza. B

Soltanto per muri d1 .conténimento evenmai_tmente‘ necessari
lungo i f£ili stradali 1l'altezza max pofra ‘raggiungere i mt. 1,70
parape‘tti esclﬁsi. Tutti i muri di contenimento dovranno essere
esegu:Lt:L in pietra locale monocolore od in mattoni lavorati 2
faccia v1sta, ovvero in calcestruzzo martellinato.

Qualora tali opere venissero realizzate in prosecuzioné oa
completAamento,—di éltfeesistenti dovranno avere le medesime

caratteristiche delle esistenti con impiego di analoghi

materiali.
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Art. 15)
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I progetti relativi a ciascuna schiera di edifici dovranno
tra loro essere coordinati ed armonizzati con impiego di
materiali da costruzione omogenei, con eguale altezza delle
linee di gronda e di colmo € COn omogenee recinzioni e

sistemazioni delle aree inedificate,

MATERTAL I DA COSTRUZIONE

Sono ammessi i seguenti - materiali da COStTUZJOne.
a) per i muri d'ambito dei volumi edilizi:
--laterlzlofac01a a .vista '
- pletra locale monocolare _
— pannelli in calcestruzzo marteliinato
b) per i muri di contenimento:
- laterizio,féccia_afviéta
— Pietra locale monocolore-

- calcestruzzo martelllnato

¢) per le coperture:

- coppl _ _
- embrici e .coppi <
~ fegole:olandési. ¥ ) - A
—'tegoie portoghesi «
iﬁ 1aterizio;'sono esclusi 1!eternit l'aé#élto 1e 1am1ere,
le tegole marsigliesi, i1 gres, Tutte le coperture saranno
a falde con una pendenza non 1nfer10re al 25% e non superiore
al QSV (le pendenze corrwspondono rlspettlvamenge ad una.

1nc11na21one di-15° e 20°),

'd) le aree scoperte saranno siiemate a giardino con alberi

ad alto fusto,-dei quali, nelle 51ngole llcenze ed11121e

sara spec1f1cata 1’essenza.
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La loro distribuzione sul terreno dovra apparire nelle
planimetrie d'assieme 1/200 allegate ad ogni richiesta di
concessione edilizia.
e) le recinzioﬁi potranno essere costituite da:
- siepi d'altezza max mt.1,70 | |
- muretti in pietra monocolore o laterizio faccia a vista
di altezza non superiore a mt. 1, con coronamenfo Fiorito
od a siepe. |
— cancellate, di altezza non, superiore a mt., 1,70,
I1 progetto delle recinsioni dovra essere allegato ad

ogn1 richiesta di conce5510ne ed11121a._

TIT. VI® — VIABILITA' — PERCORSI PEDONALI — VERDE -

Art, 16) La tipologia delle sezioni stradali, indicate per ogni tavola
in calce alle dldascalle, deve intendersi prescrltta per quanto
ne.concerne i caratteri tecn1c1 (numero delle corsie di marcia,
alberature, passagg1 pedonall eccCs) .
in sede di redaz1one del progettl esecut1v1 di tali opere _per
manifeste 1mp0551b111ta dl reallzza21one, per e¢1genze tecniche
0 relatlve all'andamento plano—altlmetrlco delle zone, potranno’
essere modificati 1 tracc1at1, 1e Sezioni viarie o quanto
dl'tro necessarlo purché la ‘viabilita rlmanga adeguata, nel
suo complesso , alle esigenze della zona, su parere dell'Uf-

ficio Urbanistica sentito 1'Ufficio ‘Tecnico comunale.

Art, 17) -Le previsioni che riguardano il verde, i péfcorsi pedonali, le
aree pedonali attrezzate, hannc valore pneécrittiVo_e'sono
inderogablll. In particolare le aree indiéate'con il simbolo
g sono aree di verde attrezzate per 10 sport 1n genere e 1 at-
tivita rlcreatlva all aperto- in esse possono essere. eventual-
mente ublcate attrezzature pubbllche quall cablne

con altezza max,fuorl terra di ‘me 4,50 ..




