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10.

la loro distribuzione sul terreno dovra apparire nelle
planimetrie d'assieme 1/200 allegate ad ogni richiesta di
concessione edilizia,
e) le recinzioni potranno essere costituite da:
— siepi d'altezza max mt.1,70
— muretti in pietra monocolOore O 1atefizio faccia a vista
di altezza non superiore a mt, 1, con coronamento fiorito
od a siepe.
— cancellate, di éltezza non superiore a mt, 1,70.
Il progetto delle fecinsioni dovra essere allegato ad

ogni richiesta di concessione edilizia.

'"IT, VI® — VIABILITA' — PERCORSI PEDONALI - VERDE

rt, 16) La tipologia delle sezioni stradali, indicate per ogni tavola

in calce alle didascalie, deve .intendersi prescritta per quanto

ne concerne i caratteri tecnici (numero”délle corsie di marcia,
alberature, passaggl pedonali ecc, ) e '
1n sede di reda21one de1 progettl esecut1v1 dl tali opere per
manlfeste 1mp0551b111ta di realizzazione, per esigenze tecniqhe
o) reiatiVe all'andaménto plano—altiﬁétrico delle zone; potranno
essere modlflcatl 1 tracc1at1 1e:seziohi'viafie o quanto

altro necessario purche la v1ab111ta rlmanga adeguata, nel

suo compleSso , alle esigenze della zona, su parere dell'UE—

'Eicio Urbanistica 5entito 11 UFFicio. Tecnico comunale.

fx oM 17). Le prev151on1 che rlguardano 11 verde, 1 percor51 pedonall le
‘aree pedonall attrezzate, hanno Valore prescrlttlvo e sono_
'1nderogab111. In partlcolare 1é. aree 1nd1cate con 11 51mbolo
- sono aree di verde attrezzate per 10 sport 1n genere e l‘at— ..

-~

;_t1v1ta rlcreatlva all'aperto in ‘esse possono essere eventual-‘

X,

'.mente ublcate at*r zature pubbllche quall cablne ENEL e/0 S}R__'

con altezza : Poog=d toavra di me 4,50 .




|

!

ECOMUNE DI GUBBIO

Gubblo Tip. V. & A. - 11-80 ¢. 10.000

PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO

SETTORE
C)

‘ l . ' ' DELLE FRAZIONTI

- NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE .
i =k
=y
¥




>4

i

COMUNE DI GUBBIO

Gubblo Tip. V, & A. - 11-80 ¢. 10.000

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEI PIANI PARTICOLAREGGIATI ESECUTIVI

SETTORE

delle FRAZIONI

pIT, I° — GENERALITA'

Arte 1) Il

presente piano interessa dei territori cosi ubicati;

c¢) PADULE STAZIONE NORD:

Art, 2) I1

A)

E)

nel nucleo residenziale di Padule Stazione, tutta la
parte a nord della SS. 219; l'areé é delimitata a nord .
dal limite di PRG. dell'area residenziale, a sud della
strada statale 219, est dal limite PRG, dell'area re-
sidenziale che segue 1'andamento del fosso dell'Abbadia,

a ovest dal limite di PRG dell'area residenziale,

PPE consta dei seguenti elaborati:
Planimetria 1/2000 (Stralcio della zona) del PRG vigente

Planimetrie catastali '1/2000

" Planimetria 1/500 contenente gli elaborati di progetto

. Elenchi catastali delle propietd comprese nel progetto

' A = .
Norme tecniche per 1'esecuzione del-piano

Relazione illustrativa .e sulle pfevisioni-di-spesa.

Art,. 3) Per 1'attuaz1one degll 1ntervent1 nelle aree in oggetto,

Sl

fa rlferlmento al "Programma Plurlennale d1 Attua21one"
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uEDIFICABILITA‘ — NORME GENERALT

e planimetrie 1/500 del piano di zona sono indicati

- ogni edificio in progetto:

 a) destinazioni d'uso B,

Tﬂ superfice coperta

¢) dimensioni di massimo ingombro

d) forma planimetrica della costruzione

e) tipo edilizio

£) altezza max di edificazione Fuori terra

g) ubicazione dell'edificio nell'ambito del lotto
fabbricabile. |

Tali indicazioni hanno valore prescrittivo.

Sono ammessi i seguenti tipi edilizi:

Tipo &" 75: abitazioni . bifamiliéri a blocco lineare,

con altezza max di edificazione mt 7,503
! superfice'coperta‘max ‘ - lorda -
delle murature portanti e di diﬁisione_interna
indicata in ogni singolo edificio prévisto nelle
planlmetrle 1/500; numero massimo de1 piani fuori
terra 2; utlllzza21one dei planl sottotett1
: nessuna- piano semlnterrato ammesso ed in- partlco—,
.lare 1 1ntradosso del solaio relatlvo al calpestio

2
del piano abltablle 1nfer10re dovra essere di-—

1 “ = . l 'sposto ad una quota varlablle tra un mlnlmo

. o di mt. 1. 30 ed un massimo dl mte 1+ 50 rlspetto‘
a quella di qplccato degll ed1f1c1 ste531.--
Nel numero dei planl fuorl terra si homputano
tuttl 2 planl ab1tat1v1 complet1 o par21a11,
‘7.:Aanche se archltettonlcanente rlscltl a mansar—

: "':g- Qf . lda, od arretratl dal 5111 di £ abbrlca21one. 3

-‘fipo;ﬂﬁ?s abltazlonl unlfamlllarl a sch*era, con altezza]




tipo a" 65:

'dal f111 d1 Eabbrloazlone.
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3.

max di edificazione m. 7,50; superficie coperta max,
lorda delle murature portanti e di divisione interna,
indicata in ogni singolo edificio previsto nelle
Planimetrie 1/500; piani Ffuori terra 2: utilizzazione
dei sottotetti nessuna; piano seminterrato ammesso ed
in particolare 1'intradosso del solaio relativo al
calpestio del piano abitabile inferiore dovra essere
disposto ad una quota variabile tra un minimo di mt,
1,30 ed un max di mt. 1,50 rispetto a quella di
spiccato degli edifici stessi,

Nel numero dei piani Ffuori terra si computano tutti i
piani abitativi completi o parziali, anche se architet-
tonicamente risolti a mansarda, od arretrati dai Fili di

Fabbricazione,

abitazioni wunifamiliari a blocco lineare,con altezza

max ‘di edificazione mt, 6,50: superfice coperta max
lorda delle murature portanti e di divisione interna,
indicate in ogni .singolo edificio previsto nelle
Planimetrie T/SOCtnﬁmero di piani fuori terra 2 di cui
1 abitabile ed in particolare 1tintradosso del solaio
relatiVo al calpestlo del piano abitabile inferiore
dovra essere dlsposto ad una quota varlablle tra un
minimo di mt 2-10 ed<un max di mt, 2,70 ; rlspetto

a quella dl splccato degll edlflc1 stessi; utilizza-

Zalone dei sottotettl nessuna' pilano semlnterrato non

ammesso. Nel NUmero de1 piani fuorl terra 51 computano

tuttl 1 piani ab1tat1v1 completl o par21a11, anche se

'_archltettonlcamente rlsolrl a mansarda, od. arretratl

T T

B
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4e

= ampliamento dell'edificio esistente,

con altezza max di edificazione pari a quella dell'edificio
esistente e comunque non superiore a mt. 10,00 ; superficie
coperta max, lorda delle murature portanti e di divisione
interna indicata in ogni singolo ampliamento previsto

nelle planimetrie 1/500 ; numero di piani fuori terra
uguale a quello dell'edificio esistente e comunque non
supériore a 3 ; utilizzazione deli sottotettli nessuna;

piano seminterrato ammesso, Nel numero dei piani Ffuori
terra si computano tutti i piani abitativi completi o

parziali, anche se architettonicamente risolti a mansarda,

od arfetrati dai £ili di Fabbricazione,

tipo A 7° SERVIZI PRIVATI

Attrezzaturé alberghiera con altezza max di edi fica-
zione mte. 7,5; superfice coperta max lorda‘délle mura—
ture portanti e di divisione interna indicata nell'edificio
‘ previstd nelle pianimetrie 1/500 ; numero dei piani
Egori terra 2: utilizzazione dei sottotetti nessuna;
piano semintérrato ammesso ed in particolare ltintra-
dosso ‘del solaio relatlvo al-calpestio- del plano .abita- .
blle 1n£er10re dovra essere disposto ad uan quota varla—
: blle tra un minimo d1 mtes 1,30 ed un max di mt.,1 50
rlspetto a quella di splccato dell edificio stesso. Nel
! ‘ ' numero dei planl Fuori terra si computano tutt1 i planl
| :abltat1v1 completl o'par21a11, anche se archltettonlcamentel

risolti a manéa?da,_od arretrati dai £ili - di Eabbrlca21one.




Art. 6)

;Art. 73

' ognuno dei quall 1 altezza max 51 mlsurera allo splgolo a

'::valle.
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S5e

attrezzature tecniche

con altezza max di edificazione mte. 4,50; superficie co-
perta max, lorda delle murature portanti e di divisione
interna indicata in ogni singolo edificio previsto nelle
plahimetrie 1/500; numero dei piani fuori terra 1; uti-
lizzazione dei sottotetti nessuna; piano seminterrato
ammesso ed in particolare l'intradosso del solaio relativo
al calpestio del piano abitabile inferiore dovra essere
disposto ad una quota variabile tra un minimo di mte 1,36
ed un max di mt, 1;50, rispetto a quella di spiccato

degli edifici stessi. -

I1 volume edificabile & quello affiorante dal terreno a
sistemazione esterna ultimata, comprensivo anche di porti-
cl e verande,. .

Si calcola moltiplicando la superficie coperta dei singoali
piani per la relativa altezza media ponderale, con 1l'e-
sclusione del solaio di copeftura. L *altezza media pon-
derale di ogni piano e determinata dal rapporto tra la

somma delle superfici laterali scoperte. ed il perimetro,

L'altezza degli edifici ai fini dei limiti di altezza,

e mlsurata sulla quota  -di splccato piu. bassa alla quota

_1nd1v1duata dal punto di 1nterse21one dei planl di 1ntra—

dosso della copertura e dell! estradosso delle murature.
Per gll ed1£1c1 sul terreno aCCllVO tale altezza max e

mlsurata a valle; in partlcolare perri-fronti dispoSti

_lungo le llnee dl pendenza 1t altezza max si misura sullo’
L 5p1golo a valle nel ¢aso in.¢ui, per 911 ed1£1c1 aggrup—

“patl 1 frontl stesSl occuplno una 1unghezza superlore a
] mt. 20 e551 potranno essere fra21onat1 1n settorl dl Al

-'meno 12 mt. ’ altrlmetrlcamente sfalsatl, per

_—

s ."_ iy
AR B
y
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Ove per ragioni costruttive si dia luogo a scavi nel pendio,
1'abbassament o conseguente dell'edificio non dara luogo ad
alcun compenso di maggiore altezza rispettb alla max,
ammessa per 11 tipo edilizio misurata dal piano di effettivo

spiecato,

TIT, III° — EDIFICABILITA' — NORME PARTICOILARI

Art, 8) La forma planimetrica delle costruziomi dovra attenersi

' sostanzialmente alle indicazioni grafiche del piano di
zona; ferma restando la superfice coperta, sono comunque
ammesse parziali articolazioni planimetriche del volume
edificabile, purché non tali da alterarne la forma Fonda—
mentale prescritta. Sono pertanto ammesse articolazioni
planimetriche in aggetto o rientrp per non oltre m, 1.50
rispetto ai fili fabbricativi indicati nel piano particola—
reggiato esecutivo,

In particolare per le soluzioni diattacco dfangolo, previ-
ste nel piano di zona , € ammesso o aumentare la superficie
di contatto o staccare gli edifici completamente, 7
Nel secondo caso valgono le‘NTA di P.R.G. per quanto ri-

' T guarda 1e dlstanze tra pareti flnestrate di edifici anti-

| stanti, Nel caso di pareti non flnestrate la dlstanza tra

gli edifici non ‘potra comunque essere lnferlore_a mt. 5.

Art. 9) ILa prescrizione di destinazione d'uso & inderogabile, in
; - particolare le abitazioni‘unifamiliari"duplex"a schiera
tipo-a"t'; ‘non potranno essere utlllzzate con alloggl na

plano" tlpo als

ot . 10) I1 numero degll alloggl e 11 seguente a. seconda della
tlpologla- ' : . R

a""7g5— 1 allogglo dlSLrlbUltO vertlcalmente sui 2 planl 27

ab1tab111 f"".qﬁwf, ."7;-;7 auii-‘ﬂ.- ;'?k'-_;fi

y =
- 3w £ g x O OTEE R, e ) il L e
3 o a ¥ % o L 2 - ' 2 - ¥ o T Bt
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7 e

an ‘75 — 2 alloggi distribuiti orizzontalmente 1 per ogni
piano abitabile

a" 65 — 1 alloggio distribuito orizzontalmente nel singolo
piano abitabile. |

Tale numero non pud essere variato mediante ulteriore sud-—

divisioni della superficieutile abitabile od accorpamenti

.di piu alloggi., Nessuna ulteriore utilizzazione abitativa

del volume edificabile & ammessa,

I1 piano seninterrato, ove ammesso, potfé essere adibito
ad autorimessa; questa potra essere individuale per ogni
alloggio, oppure di tipo condominale ma comunque, servita
da una unica rampa che disimpegni tutti gli accessi veico—
lari, Le rampe di raccordo potranno avere larghezza ufile
compresa tra mt, 2,80 e mt, 3,50 .

Liaccesso veicolare che immette nell'area del lotto di ogni
edificio sara unico e ubicato lungo le strade carrabili od

i parcheggi.

Gli ampllamentl volumetrici ‘degli edifici pree51stent1 ri-
cadenti ‘hel PPE, non coperti da vincolo di intangibilita

assoluta o da vincolo a carattere storico-ambientale, sono

consentiti nei lititi di Superflc1e coperta e volume massimi

prev1st1 nelle ‘cartografie di PPE 1/500 e nel rispetto delle
prescrlzlonl, in merito alla'tlpologla,-dl cui alltart 5°
comma 4° delle presentl norme tecniche all'attua21one.,

Nel caso di ed1£1c1 pree51stent1 per 1 quall non € previsto

nessun ampllamento nelle cartografle di - PPE 1/500 e consentito

un ampllamento volumetrlco ne1 11m1t1 del 207 del volume

e51stente, purche 1l volume flnale non. superl i1 volume

. ammesso dalla deﬁ51ta d1 Pabbr1ca21one dell area dlSpOﬂlbl
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8.

la densita di fabbricazione e quella indicata nelle NTA del

PRG vigente, '

In presenza di una insufficente superficie del lotto dispo-
nibile, per cocmprovate esigenze di carattere'igenico—sanitario
sono consentiti ampliamenti degli edifici preesistenti in

misura non superiore a 180 mc,, purche il vol., finale non superi i
600 mc, per gli edifici unifamiliari e i 1000 mc. per gli edifici
bifamiliari, fatti salvi i rilevanti valori ambientali architet-—

tonici ed estetici.

SISTEMAZIONE DELLE AREE INEDIFICATE

Nei terreni acclivi le sistemazioni delle aree inedificate di
ogni lotto potranno modificare il naturale andamento altimetri-—
‘co, mediante la formazione in riparto di zone piane, sostenute
da muri di contenimento o rive erbose,

In ogni caso, 1'altezza massima di tutti i muri di contenimento
esterni ai volumi edificabili non potra superare i mt. 1,50,
parapetti esclusi., Ove a superare i maggiori dislivelli si
rendessero necessarie opere di maggiore altezza, si dara luogo
alla successione di muri di altezza non superiore alla massima .
indicata, disposti lungo il pendio'e distanziati per almeno il -
triplo della 1oro altezza. | |

Soltanto per muri di contenlmento eventualmente necessar1

lungo i £ili stradall 1 altezza max potra ragglungerel_mt. 1.76
parapetti esc1u51. TUttl i muri di contenimento dovranno ‘essere
esegu1t1 Bt pletra locale monocolore od in mattoni 1avorat1 a
Faccia vista, ovvero in calcestruzzo martellinato,

Quaiora ta11 opere venlssero reallzzate in prosecu21one o a-

completamento di altre e51stent1 dovranno avere le mede51me

'carattprlstlche delle e51stent1 Con 1mp1ego di analoghl e

'maLﬂrlall,'




TIT.. V°)

Art. 15)
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I progetti relativi a ciascuna schiera di edifici dovranno
tra loro essere coordinati ed armonizzati con impiego di
materiali da costruzione omogenei, con eguale altezza delle
linee di gronda e di colmo e con omogenee recinzioni e

sistemazioni delle aree inedificate,

MATERTAL T DA COSTRUZIONE

Sono ammessi i seguenti materijali da costruzione:
a) per i muri d'ambito dei volumi edilizi:
— laterizio faccia a vista
— pietra locale monocolare
- pannelli in calcestruzzo martellinato
b) per i mﬁri di contenimento:
— laterizio faccia a vista
— Pletra locale monocolore
— calcestruzzo martelli nato
c) per le coperture:
- éoppi'
— embrici- e coppi'
-.fegole,olandesi _
- tegole portoghesi |
il 1 laterizio; sono esclusi l‘etérhit, i'analfQ, le lamiere,

le tegole marsigliesi, il .gres., Tutte 18 copertﬁre_saranno

a - falde con una pendenza non inferiore.al 25% e non superiore

al 354 , (le pendenze corrlspondono rlspettlvamente ad una

'1nc11nazlone di 15°.e" 20°)

' d) ie aree scoperte saranno sriemate a glardlno con 2lberi

ad alto fusto de1 quall, nelle 51ngole 1lqenze egwllzle

)

'sara speC1f1cata 1'essenza. .»' Qf" 5 Rl
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'aree pedonall attrezzate, hanno valore pTQSCTltthO € sono
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10.

Ia loro distribuzione sul terreno dovra apparire nelle
planimetrie d'assieme 1/200 allegate ad ogni richiesta di
concessione edilizia,
e) le recinzioni potranno essere costituite da:
— siepi d'altezza max mt.1,70
- muretti in pietra monocolore o laterizio FPaccia a vista
di altezza non superiore a mt, 1, con coronamento fiorito
od a siepe,
— cancellate, di altezza non superiore a mt. 1,70,
I1 progetto delle fecinsioni dovra essere allegato ad

ogni richiesta di concessione edilizia.

— VIABILITA' — PERCORSI PEDONALI - VERDE

La tipologia delle sezioni stradali,. indicate per ogni tavola
in calce;alle didascalie, deve .intendersi prescritta per quanto
ne concerne i caratteri fecnici (numero”délle corsie di marcia,
alberature, passaggi pedonali ecc.). |
in sede di redazioné dei progetti esecutivi di L5711 —opere, per
manlfeste 1mp0551b111ta di reallzza21one, per e51genze tecnlche
0 relat1Ve a11? andamento plano—altlmetrlco delle zone, potranno
essere modlflcatl 4 tracc1at1, le se21on1 viarie o quanto ‘
altro necessario purche 1a v1ab111ta rlmanga adeguata nel

suo complesso ,'alle_e51genze della zona, su parere dell'UE—

'Eicio Urbanistica'sentito l'UEficio_Tecnico comunale.

Le prev151on1 che rlguardano 11 verde, 1 percor51 pedona11 le

'1nderogab111. In partlcolare 1é. aree 1nd1cate con 11 51mbolo

'g" sono aree di verde attrezzate per 10 sport 1n genere (= l'at- '

l'\

t1v1ta rlcreatlva all'aperto--ln esse possono essere eventaalw‘.

" ks : ‘\, Bl




