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DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 92 DEL 18/10/2024

OGGETTO: VARIANTE N. 32 AL PIANO REGOLATORE GENERALE, PARTE
OPERATIVA PER VALORIZZAZIONE IMMOBILE DI PROPRIETA’
COMUNALE IN LOC. TORRACCIA. ADOZIONE.

L'anno duemilaventiquattro, il giorno diciotto del mese di Ottobre alle ore 09:17 e seguenti, nella sede
dell’Ente nella sala delle adunanze consiliari, a seguito di avvisi tempestivamente e regolarmente fatti
recapitare al domicilio dei singoli consiglieri, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in sessione straordinaria in
forma mista (in presenza e da remoto) art. 35 del Regolamento del Consiglio Comunale.

Alla discussione dell’argomento di cui all’oggetto sono presenti i Signori:

Pres. Ass.

FIORUCCI VITTORIO

MARTINELLI MATTIA

LATINI NANCY

PASCOLINI FRANCESCO

SATIRI ROBERT

MANCA SANDRO

TASSO VITTORIO

BICCARI MAURO

MARTINOZZI ADELE

NICCHI ALESSIO

RINALDINI SARA

GENEROTTI CHIARA

RAMACCI LUCA

PIERGENTILI ENRICO

MANUALI GIACOMO

CILIEGI RICCARDO GIUSEPPE

GIRLANDA ROCCO (collegato da remoto)

GIRLANDA LUIGI

GUERRINI DIEGO

NAFISSI LEONARDO

CICCI JACOPO

CICCI FEDERICA (collegata da remoto)

TASSO ALESSIA

MINELLI SIMONA

CARDILE MARCO

dlallalialtallaiiaitaliaiialtaltaltaitalialialtaltaltaltallal il il tattadle

TOTALE

Con la partecipazione del VICESEGRETARIO GENERALE, dott. Raoul Caldarelli.

Vengono nominati scrutatori i consiglieri: PASCOLINI FRANCESCO, MANUALI GIACOMO,
GIRLANDA LUIGI

Assume la Presidenza MATTIA MARTINELLI nella sua qualita di PRESIDENTE DEL CONSIGLIO e
constatata la legalita dell’adunanza dichiara aperta la seduta e pone in discussione la pratica di cui
all’oggetto, iscritta all’Ordine del Giorno.
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Il Presidente del Consiglio Comunale Mattia Martinelli invita alla trattazione del punto iscritto
all’Ordine del Giorno, avente ad oggetto: “VARIANTE N. 32 AL PIANO REGOLATORE
GENERALE, PARTE OPERATIVA PER VALORIZZAZIONE IMMOBILE DI PROPRIETA’
COMUNALE IN LOC. TORRACCIA. ADOZIONE” invitando 1’Ass. Spartaco Capannelli per
I’illustrazione, facendo riferimento alla proposta di deliberazione, che risulta acquisita al sistema
informatico dell’ente (Sicr@web), come di seguito riportata (parte in corsivo).

[Proposta di deliberazione n. 99 del 14/10/2024]

“Richiamate:

- la deliberazione di Consiglio comunale n. 197 del 24 ottobre 2007, avente per oggetto “Piano
Regolatore Generale, parte strutturale - Approvazione”, pubblicata sul BUR n. 47, parte 11, in data
20.11.2007;

- la deliberazione di Consiglio comunale n. 39 del 17 marzo 2008, avente per oggetto “Piano
Regolatore Generale, parte operativa - Approvazione”, pubblicata sul BUR n. 18, parte 111, in data
29 aprile 2008;

VISTA la manifestazione di interesse all’acquisto di parte delle aree di proprieta comunale in loc. Torraccia,
classificate come “Aree per attrezzature di interesse comunale o sovracomunale destinate ad impianti
tecnologici - Vivaio regionale”, pervenuto al Comune con prot. 18923 del 15/04/2024;

SPECIFICATO che, ai fini dell’inserimento nel P.A.V.1, occorre modificare la classificazione urbanistica
per permetterne la stima, stante il fatto che [’attuale destinazione ad ‘“Attrezzature di interesse sovra
comunale destinate ad impianti tecnologici — Vivaio regionale” é di pubblica rilevanza e presuppone la
proprieta in capo all’Ente;

VISTO [@’argomento di Giunta proposta n. 204 del 17/04/2024, con il quale si da mandato alla
predisposizione di variante al Piano Regolatore Generale per l'area di proprieta comunale denominata
Torraccia — Vivaio regionale;

SPECIFICATO che la nuova classificazione della parte in oggetto della macroarea Torraccia ¢ stata
predisposta dall’Ufficio Piano Regolatore Generale, prevedendo ampie aree verdi di compensazione:

- parte a destinazione produttiva e servizi “Tessuti prevalentemente per attivita, di tipo Is”, tessuto
urbano di nuova formulazione che tiene conto direttamente delle questioni ecologiche e subordina
Uedificazione alla stipula di convenzione urbanistica;

- parte a verde privato inedificabile (in prossimita del torrente Saonda);

- parte a verde pubblico (nelle aree contermini al torrente Saonda, segnalate dall’Allegato 5 alla
conferenza istituzionale per [’approvazione del Piano Regolatore Generale, parte strutturale e
oggetto di studio idraulico per la definizione puntuale delle fasce di esondabilita);

- parte a verde privato,

VISTA la deliberazione della Giunta comunale n. 93 del 02/05/2024 con oggetto: “VARIANTE N. 32 AL
PIANO REGOLATORE GENERALE, PARTE OPERATIVA PER VALORIZZAZIONE IMMOBILE DI
PROPRIETA® COMUNALE. APPROVAZIONE RELAZIONE PRELIMINARE AMBIENTALE E NOMINA
DELL'AUTORITA' COMPETENTE IN MATERIA DI VAS.”;

VISTA la documentazione di variante prodotta dall’Ufficio PRG scrivente, ivi compreso il rapporto
preliminare ambientale;
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Dato atto che prima della variante urbanistica occorre espletare la Verifica di assoggettabilita a VAS ed
acquisire il parere ex art. 89 DPR 380/2001 presso il Servizio geologico regionale ed il parere idraulico in
sede di Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio,

DATO ATTO che l'assoggettabilita a VAS é stata esclusa con determinazione dirigenziale del Servizio
Sostenibilita ambientale,Valutazioni ed Autorizzazioni ambientali - Sezione Valutazione ambientale
strategica e sviluppo sostenibile della Regione Umbria n. 7919 del 18.07.2024, contenente prescrizioni,
come impartite dalla provincia di Perugia — Servizio PTCP;

TENUTO CONTO che, a seguito della determinazione della Regione Umbria n. 7919 del 18.07.2024, sono
state apportate agli elaborati progettuali le seguenti modificazioni:
- ampliamento della fascia a verde lungo il torrente Saonda;
- trasformazione di parte del verde privato lungo il torrente Saonda in verde pubblico;
- introduzione nelle Norme tecniche di attuazione redatte per il comparto dei seguenti vincoli:
- divieto di applicazione di Suc premiale;
- divieto di impermeabilizzazione del suolo non edificato;
- utilizzo di pacchetto drenante/filtrante per gli spazi esterni non destinati a verde;
- destinazione a verde del 50% degli spazi non edificati con obbligo di fascia perimetrale di almeno
5 metri alberata e piantumata con arbusti e cespugli idonei di cui all’allegato E alle Norme
Tecniche di Attuazione della parte strutturale del Piano Regolatore Generale,
- riqualificazione del sistema a verde lungo il torrente Saonda, connessione dello stesso alla fascia
perimetrale del comparto (uso di Pioppo Nero e Bianco, Quercia ecc..) ;
- coperture destinate a verde almeno per il 50%;
- divieto di strutture interrate o seminterrate;
- riduzione del 40% della Suc ammissibile nell’ambito oggetto di variante.

STABILITO che, al fine del soddisfacimento delle prescrizioni emerse in sede di verifica di assoggettabilita a
VAS, occorre verificare i parametri di edificabilita;

RILEVATO che dal punto di vista della Suc sviluppata dalla porzione di macroarea in variante, la modifica
e schematizzabile come segue:

L . Aree per attrezzature di interesse comunale o sovracomunale

Destinazione urbanistica attuale . L .. . .
destinate ad impianti tecnologici - Vivaio regionale

Superficie territoriale 67.498,04 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0.30 ma/m
Ut (art. ’ g
Suc sviluppata 20.249,41 mq

L Tessuti
Destinazione revalentement | Verde privato Verde privato
urbanistica in p fement | verde priv Verde pubblico p Tot.

. e per attivita di | inedificabile (Vp)
variante .
tipo Is

Superficie 35.402,97mq | 11.636,00mq | 9.764,27 mq 10.697,80 mg | 67.498,04 mgq
territoriale
Indice di
utilizzazione 0,35 mq/mq 0,0 mq/mq 0,0 mq/mq 0,001 mg/mq variabile
territoriale Ut
Suc sviluppata | 12.391,00 mq 0 0 10,69 mq 12.401,69 mq

VERIFICATO che il dimensionamento previsto nell’allegato G alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Generale, parte strutturale, é il seguente:
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macroarea ambito monofunzionale n.05 TORRACCIA
Corrispondenza zone parametri dimensionali
omogenee Destinazioni prevalenti Sup. totale Volume totale | Indice Termritoriale Indice Fondiario Rapp. di copertura H max
DM n. 144468 Zomizzata mg me min/max me/mg i/ max me/mg min/max m

Citta consolidata (Zona omogenea "F"') Attrezzature di interesse generale esistenti 156.009 - - 0,032 +0.96 - 10,00
Citta della trasformazione iZona omogenea "F"') Attrezzature di interesse generale 9.276 - - 0,032 +0.96 - 10,00

Attrezzature di interesse comunale o sovracomunale (art. 59 L.R.27/2000)

Grandi infrastrutture per parcheggio anche di interscambio tra sistemi di trasporto 0

Attrezzature per l'istruzione superiore all'obbligo ed universitaria [1] - -
Altrezzature per la salute e l'assistenza 17.979 - - 0,032 +0.96 - 10,00
Verde pubblico in parchi urbani e territoriali 0 -
Attrezzature per lo sport e per le attivita culturali 0 - - - - -
Infrastrutture tecnologiche 147.305 - - 0.032 + 0.96 - 10,00

Spazi pubblici e per attrezzature al servizio di insediamenti residenziali (art. 60 L.R.27/2000)

Istruzione - scuola matemna e dell'obbligo 1]
Attrezzature di interesse comune ]
Spazi pubblici attrezzati a parco per il gioco e lo sport 0
Parchcag_i 0

DATO ATTO che in base al suddetto dimensionamento strutturale, le Norme tecniche di attuazione della
parte operativa vigente del Piano Regolatore Generale, all’art. 38, stabiliscono:

“TABELLA: Disciplina degli interventi.
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2.Costituiscono parte integrante della TABELLA, le note con le prescrizioni in esse contenute:

(omissis)

4. nell’ambito monofunzionale di Torraccia le eventuali previsioni edificatorie devono essere effettuate ad una distanza

di 30 m dalla sponda o dall’argine del corso d’acqua e, comunque, fuori dal confine demaniale;

(omissis)”

VERIFICATO che, in base alla suddetta tabella, la Suc prodotta a livello di intera macroarea risulta cosi

verificata:

Superficie territoriale St

St oggetto di variante

St Aree non oggetto di
variante

Totale St

165.284,31

67.498,04

86.646,11

165.284,31

di cui diversamente classificate
(strada, torrente, tessuto di
interesse storico architettonico)

11.140,16

Suc esistente

Suc ammissibile vigente | (circa)

Suc variante Tess. Is +
Vp

Suc Aree non oggetto di
variante

Totale Suc ammissibile
variante

49.585,29 3.340,00

12.401,69

25.993,83

38.395,52

DATO ATTO che I'Ufficio PRG ha verificato il dimensionamento (da allegato G alle Norme tecniche di
attuazione della parte strutturale del Piano Regolatore Generale) delle dotazioni a servizio degli
insediamenti a livello territoriale per la classificazione “Aree per attrezzature di interesse comunale o

.3

sovracomunale destinate ad impianti tecnologici”, con [’esito riportato in tabella seguente:

AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNALE O SOVRACOMUNALE DESTINATE AD IMPIANTI TECNOLOGICI (MQ)

Previsti Dal Piano Regolatore
Generale Vigente

Dimensionamento dotazioni da P.U.T.

(L.R. 27/2000) Esubero

450.905 369.700 81.204

valore minimo da garantire in caso di
eventuale variante generale
(regolamento regionale 2/2015)

Esubero ipotetico in caso di eventuale
variante generale(regolamento regionale
2/2015)

valore massimo da poter
riclassificare/monetizzare

381.920 450.905 - 381.920 = 68.985 68.985
valore massimo da poter residuo
Operazione Ambito di PRG riclassificare/monetizzare sottratta )
. . . N dell’esubero
la riclassificazione/monetizzazione
Riclassificazione / SCHEDA NORMA 10
monetizzazione effettuata MACROAREA GUBBIO OVEST 08.985-1.053 67.932
riclassificazione/monetizz VARIANTE PRG
azione in corso VIVAIO REGIONALE 67.932-67.498 434

DATO ATTO che la modifica della classificazione in corso porta l'esubero di Aree per attrezzature di
interesse comunale o sovracomunale destinate ad impianti tecnologici a soli 434 mq e pertanto non sara piu
possibile in futuro sottrarre tale destinazione di Piano Regolatore Generale, salvo compensazione;

DATO ATTO che é stato acquisito il parere geologico favorevole ex art. 89 DPR 380/2001 dal Servizio
geologico regionale, pervenuto con nota prot. 0045675/2024 del 18/09/2024;

DATO ATTO che é stato acquisito il parere idraulico favorevole in sede di Commissione per la qualita
architettonica e il paesaggio del 23/05/2024, verbale agli atti;
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VISTI i seguenti elaborati di variante al Piano Regolatore Generale, parte operativa, come adeguati a
seguito di determinazione della Regione Umbria n. 7919 del 18.07.2024.

Eo0.04 CARTA DELLE MACROAREE;
Eo 2 NTA parte operativa;

DICHIARATA, con la sottoscrizione del presente atto, l’assenza di conflitto di interessi da parte del
Dirigente del Settore Territorio — Ambiente,

Visto il D.Lgs. 267/2000 ¢ s.m. e i.;
Visto il D.Lgs. 152/2006 e s.m. e i.;
Vista la legge 1150/1942;

Visto il DPR 380/2001;

Vista la legge regionale 1/2015;

Vista la legge regionale 12/2010;
Visto il regolamento regionale 2/20135,
Visto lo Statuto comunale

SI PROPONE DI DELIBERARE:

1.

2.

Di dare atto del parere favorevole ai sensi dell’art. 89 DPR 380/2001 espresso dalla
Regione Umbria con nota prot. 0045675/2024 del 18/09/2024;

Di dare atto del parere favorevole ai sensi dell’art. 28, comma 10, ai fini idraulici, espresso
dalla Commissione comunale per la qualita architettonica e il paesaggio nella seduta del
23/05/2024;

Di dare atto della non necessita di sottoporre a procedimento di VAS la variante n. 32 al
Piano Regolatore Generale, parte operativa, vista la determinazione di esclusione emessa
con determinazione dirigenziale del Servizio Sostenibilita ambientale,Valutazioni ed
Autorizzazioni ambientali - Sezione Valutazione ambientale strategica e sviluppo sostenibile
della Regione Umbria n. 7919 del 18.07.2024, a seguito di Verifica di Assoggettabilita;

Di adottare, ai sensi dell’art. 32, comma 5 della legge regionale 1/2015, la variante n. 32 al
Piano regolatore generale, parte operativa, composta dai seguenti elaborati parte
integrante ed essenziale della presente deliberazione, come adeguati alla determinazione
dirigenziale del Servizio Sostenibilita ambientale,Valutazioni ed Autorizzazioni ambientali -
Sezione Valutazione ambientale strategica e sviluppo sostenibile della Regione Umbria con
atton. 7919 del 18.07.2024:

Eo0.04 CARTA DELLE MACROAREE;

Eo.02 NTA parte operativa;

di dare mandato alla segreteria generale di comunicare alla USL n. 1 il deposito della
variante al fine di acquisire il parere di cui all’art. 28, comma 2 della LR 1/2015;

di dare mandato al Settore Territorio — Ambiente di provvedere alla pubblicazione al B.U.R.
prevista dalla legge regionale 1/2015 e di darne notizia, specificando le modalita per la
presentazione di osservazioni.”

Al termine dell’illustrazione da parte dell’Ass. Spartaco Capannelli, il Presidente passa la parola
alla Consigliera Sara Rinaldini, che in qualita di Presidente della I Commissione Consiliare,
riferisce in merito ai lavori svolti nella seduta del 15/10/2024 ed alla discussione intervenuta sul
tema, precisando che la Commissione ha espresso parere favorevole a maggioranza (come da
registrazione audio-video in atti).

Uditi gli interventi dei consiglieri come risulta dalla registrazione audio video in atti.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Constatato che la seduta di Consiglio comunale si svolge in forma mista (in presenza ¢ da remoto)
art. 35 del Regolamento del Consiglio Comunale e si considera tenuta nella sede comunale, Sala
Consiliare, alla copresenza del Presidente e del Vice Segretario Generale;

Dato atto inoltre che sono stati identificati con certezza tutti i soggetti partecipanti, che gli stessi
sono intervenuti alla discussione e che sono stati regolarmente constatati i risultati delle votazioni;

Vista la proposta cosi come riportata in premessa;

Acquisiti i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa e contabile espressi dai
Dirigenti competenti ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000 ed allegati all’originale del
presente atto.

Visto il D.Lgs. 267/2000 ¢ s.m. ¢ i.;
Visto il D.Lgs. 152/2006 e s.m. e 1.;
Vista la legge 1150/1942;

Visto il DPR 380/2001;

Vista la legge regionale 1/2015;

Vista la legge regionale 12/2010;
Visto il regolamento regionale 2/2015,
Visto lo Statuto comunale

Visto il parere espresso dalla II Commissione Consiliare nella seduta del 15.10.2024;
Per tutto quanto in premessa;

Il Presidente dichiara aperta la discussione alla quale intervengono i signori consiglieri, come da
registrazione integrale della seduta disponibile in archivio ed in streaming;

Dato atto che sono stati identificati con certezza tutti 1 soggetti partecipanti e che gli stessi sono
intervenuti alla discussione e alla seguente votazione;

Alla presenza di n. 25 Consiglieri (n. 23 in presenza e n. 2 da remoto) con votazione legalmente
resa espressa in forma palese e nominale come di seguito si riporta;

Favorevoli n. 22
Astenuti n. 3 (Girlanda L. — Guerrini — Girlanda R.)

DELIBERA
1. Di dichiarare la premessa parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;

2. Di dare atto del parere favorevole ai sensi dell’art. 89 DPR 380/2001 espresso dalla Regione
Umbria con nota prot. 0045675/2024 del 18/09/2024;

3. Di dare atto del parere favorevole ai sensi dell’art. 28, comma 10, ai fini idraulici, espresso
dalla Commissione comunale per la qualita architettonica e il paesaggio nella seduta del

23/05/2024;
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4. Di dare atto della non necessita di sottoporre a procedimento di VAS la variante n. 32 al
Piano Regolatore Generale, parte operativa, vista la determinazione di esclusione emessa
con determinazione dirigenziale del Servizio Sostenibilita ambientale,Valutazioni ed
Autorizzazioni ambientali - Sezione Valutazione ambientale strategica e sviluppo sostenibile
della Regione Umbria n. 7919 del 18.07.2024, a seguito di Verifica di Assoggettabilita;

5. Di adottare, ai sensi dell’art. 32, comma 5 della legge regionale 1/2015, la variante n. 32 al
Piano regolatore generale, parte operativa, composta dai seguenti elaborati parte integrante
ed essenziale della presente deliberazione, come adeguati alla determinazione dirigenziale
del Servizio Sostenibilita ambientale,Valutazioni ed Autorizzazioni ambientali - Sezione
Valutazione ambientale strategica e sviluppo sostenibile della Regione Umbria con atto n.
7919 del 18.07.2024:

Eo0.04 CARTA DELLE MACROAREE;

E0.02 NTA parte operativa;

6. di dare mandato alla segreteria generale di comunicare alla USL n. 1 il deposito della
variante al fine di acquisire il parere di cui all’art. 28, comma 2 della LR 1/2015;

7. di dare mandato al Settore Territorio — Ambiente di provvedere alla pubblicazione al B.U.R.
prevista dalla legge regionale 1/2015 e di darne notizia, specificando le modalita per la
presentazione di osservazioni.

IL CONSIGLIO COMUNALE

In considerazione dell’urgenza dell’atto, con successiva e separata votazione, resa in forma
palese, come di seguito riportata:

Alla presenza di n. 25 Consiglieri (n. 23 in presenza e n. 2 da remoto) con votazione legalmente
resa espressa in forma palese e nominale come di seguito si riporta;

Favorevoli n. 22
Astenuti n. 3 (Girlanda L. — Guerrini — Girlanda R.)

DELIBERA

di rendere il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4 del D.Lgs.
n.267/2000 e s.m.i..

Tutti gli interventi e I’intera conduzione della seduta risultano dalla registrazione audio-video
firmata digitalmente e conservata in atti.

Esce il Cons. Cardile
Presenti n. 24

Assentin. 1

Il Cons. Nafissi chiede di intervenire sull’ordine dei lavori chiedendo di anticipare il punto 10
iscritto all’ordine del giorno (come da registrazione audio-video in atti).
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Uditi gli interventi dei consiglieri come risulta dalla registrazione audio video in atti.

Entra da remoto il Cons. Cardile e pertanto si da per presente:
Presenti n. 25

Esce da remoto il Cons. Girlanda R. e pertanto si da per assente:
Presenti n. 24
Assentin. 1

Il Presidente Martinelli mette in votazione la richiesta del Cons. Nafissi (come da registrazione
audio-video in atti).

Alla presenza di n. 24 Consiglieri (n. 22 in presenza e n. 2 da remoto) con votazione legalmente
resa espressa in forma palese e nominale come di seguito si riporta;

Favorevoli n. 23
Astenuti n. 1 (Minelli)

Il Presidente Martinelli passa alla trattazione del punto n. 10 iscritto all’ordine del giorno (come da
registrazione audio-video in atti).

Letto, approvato e sottoscritto.

IL VICESEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
dott. Raoul Caldarelli Mattia Martinelli
Documento sottoscritto con firma digitale Documento sottoscritto con firma digitale
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