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TITOLO I - GENERALITA'

Articolo 1 - Definizione dell'area ogi2tto del P.P.=E.

I1 Piano interessa il territorio delimitato ad
occidente dalla mura urbiche ed in proseguimento ad es
se dalla via Borgo della Piajgiola; a mezzogiorno dal-
la tanqenzialé estefﬁa di P.R.G. nel fratto tra via del
Crocefisso e la via Sorgo della Piagjiola; a settentrio
ne dalla fascia a destinazione residenziale prevista

dal P.R.G. a monte di via Borgo Nelli e via del Croce-

- Fisso.

Articolo 2 = Elenco degli elaborati costituenti il

P.P.E.
I1 P.P.E. consta dei seguenti elaborati

A = Grafici :
Tav. 1. Planimetria 1:500 dello stato di Ffatto

Tav. 2. Planimetria 1:500 del Piano

B - Relazione, comprendente :

a) Descrizione della zona e degli interventi di
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c) Piano finanziario.

C - Norme tecniche di attuazione.
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Articolo 3 - Estensione della disciplina di P.P.E.

Tutte 12 indicazioni contenute negli. elaborati
grafici 4di P.P.E. e-nelle preséhti N.T.A. hanno valore
prescrittivo con carattere di inderogabilita assoluta.
Esse dispiejano la loro egficacia verso chiunque.
Nei casi.di interpretazione controversa si fa ri .
fe;imento alle attinenti prescrizioni generalidiPﬁR.G.
L'ammissione di eventuali difformita & subordina
ta alla approvazione di variante al P.R.G. ed al P.P.E.,
nei ﬁodi di iegge.

Per quanto non specificamente prescritto nei jra

\

{ G w  ae - : .
\ fici di P.P.E. O nelle presenti N.T.A. valgono le pre-

scrizioni dei grafici e delle N.T.A. del P.R.G.

Articolo 4 — Comparti edificatori

Ai Ffini della loro attuazione gli edifici a de -
stinazicne residenzialé, commerciale o per attrezzatu-
re pubbliche dovranno di norma essere'raggruppati in
comparti edificatori secondo il disposto delltart. 23
della legge 17/VIII/1942 n. 1150. I compartil avranno
di norma 1l'intera estensione dei singoli nuclei rappre
sentati nei grafici di P.P.E., ed alla loroffdrmazione
parteciperanno nei modi dl legge tutti i proprietari di
aree od edifici esistenti compresi nel comparto stesso,
indipendentemente dalla destinaiione e dal tipo d'in-

tervento prescritti dal P.P.E.
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Articolo 5 — Oneri di urbanizzazione

Per l'attuazione degli interventi in ogni compar
to i proprietari d4i cui all'art. precedente, riuniti
in consorzio, dovramnno, prima di presentare richieste
di permessi di costruzione, aver provveduto alla stipu
lazione della Convenzione richiesta dal}'art. 36 del-
le N.T.A. del P.R.G. '

Una planimetria del Comparto alla scala 1:5C0 ov

vero 1:200 dovrd essere allegata alla convenzione.

Articolo 5 - Inadempienze

In caso di provata inadempienza delle Convenzio-
ni stipulate & facoltd del Comune procedere all'espro-
prio delle aree inedificate di ogni comparto, a norma
dell'art. 13 della legge 7/VIII/1942 n. 115C, e di pro
cedere in proprio alla loro lottizzazione ed alla alie
nazione dei lotti destinati alla edificazione, previé
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria.

Bseguito l'esproprio, & facolta del Comune affi-
dare nei modiAdi_legge ad‘Enti Pubblici od a privati
l'esecuzione delle operazioni sopra descritte.

Si applica 1l'art. 38 delle N.T.A. del P.R.G.

Articolo 7 - AttuaziOne del P.P.E.

'Nell'attuazione del P.P.E. si procederd per com-

parti secondc il disposto dell'art. 4, in rapporto al-
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la progressiva attuazione delle opere di urbanizzazio-
ne, e di massima a partire dalla cittd verso le zone e
sterne. Nel programma quadriennale di attuazione del
P.R.G., di cui all'art. 35 delle N.T.A., saranno in
dicatd i settori resi annualmente disponibili per 1l'e-

dificazione.

Articolo 8 - Licenze edilizie. Modalitd particolari

~I1 rilascio delle licenze edilizie per nuovi edi

fici o per trasformazione degli edifici esistenti do-

" vra essere subordinato alle clausole dell'art. 32 del-

le N.T.A. del P.R.G., relative alle zone di interesse

archeologico,

TITOLO II - EDIFICABILITA'. NORME GENERALI

Articolo 9 - Edifici a volumetria definita

Per l'attuazione degli edifici a volumetria defi

se rescr

nita di P.R.G. si applicano senza eccezioni le

e

.

zioni dei gfafici di P.R.G. e delle attinenti N.T.A.in
tegrate dalle specificazioni di P.P.E.

- 11 rilaéqio dei permessi di costruzione e subor-
dinato alla approvazione di piani di comparto con ca-
rattere di progetto edilizio di assieme, in rappresen-—

tazione nel rapporto 1.200.

L T P
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Gli edifici a volumetria definita nell'ambito di
ogni ﬂomnarto dovranno costituire compiessi arcxlteftg
nigi onogenel ed unltarl, l'attuazione di essi potra
avvenlre per nuclei successivi ma comunque entro il pe
riodo: dl validitd del P.P.E.

Gll "ampllamentl volumetrici" ammessi dall'art,
12 dello N.T.A. del B.R.G. par gli "ed1f1c1 esistenti
nella zona di espansione del Capoluoso non coperti da
v1ncolo di intangibilitd assoluta o da vincolo a carat
tere storico-ambientale® si intendono consentiti sol -
tanto per gli ed1F1c1 esistenti alla data di adoz1one
del P.R.G.; pertanto, tale norma non si appllca agli
“ed1P1c1 a volumetria definita" di P.R. Gs » per i quali,
conformemente al disposto dell'art. 11 delle N.T.A.del

P.R.G3., & ammessa una variazione in aumento di superrfi
cie coperta 4a contenersi in ogni caso entro un massi-
mo non superabile del 15% rispetto alle indicazioni di

P.R.G. La variazione in altezza & consentita soltanto
nel caso e mnei limiti previsti dal citato art. 11. Non

sono ammesse deroghe 1€ estensiont di applicazione di

tale norma. In caso di contrasto si applica 1la ‘norma
pik restrittiva,
Art, 10 - Tipi edilizi

In conformitd al disposto dell'artic. 10 delle

N.T.A. di P.R.G. sono ammessi i seguenti tipi edili -

zi
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tipo_a': abitazioni unifamiliari isolate:

altezza massima di edificazione : .Imt. 7,50

superficie coperta massima : mqg. 152
n. massimo dei piani fuori terra: 2
utilizzazicne dei sottotetti - : nessuna
piano seminterrato : ammesso

i

tipo a": abitazioni plurifamiliari a blocco lineare:

| altezza massima di edificazione : mt. 7,30
superficie coperta massima: secondo le indicazio

ni di P.P.E.

n. massimo dei piani Ff.t. 2
utilizzazione dei sottotetti : nessuna

piano seminterrato T ammesso

tipoa™: abitazioni unifamiliari a schiera:

altezza massima di edificazione : mt. 7,50

superficie coperta massima : mg. 1Q0
n. massimo dei piani Ff.t. : 2
utilizzazione dei sottotetti ! nessuna
piano seminterrato I ammesso

tipo b : abitazioni plurifamiliari a blocco lineare:

altezza massima di edificazione : mt. 10
superficie coperta massima: secondo le indicazio
ni di P.P.E.

n. massimo dei piani f.t. % 3

utilizzazione dei’ sottotetti : nessuna
piano seminterrato ' : ammesso

M
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tipo ¢ :

abitazioni plurifamiliari a blocco lineare
‘——'————__.__

altezza massima gi edificazione - mt, 16
(salvo diversa indicazione di P.P.E.)

superficie coperta massima: secondo le indicazig
ni di P.P.E.

N. massimo dei piani o0 gl . 4

utiliczazione dei'sottotetti: nessuna

Plano seminterrato ammesso

tipo e : ville unifamiliari isolate

altezza massima di edificazione

mt. 4,5

1 superficie coperta massima ¢ mg. 200

—4

. massimo dei piani f,t, -

ammessa pepr 1/3

4

3 utilizzazione dei sottotettj 3

della superfi —

cle coperta
Plano seminterrato ! ammesso

tipo £ : unita artigianali o industriali

altezza massima di edificazione secondo le in-

dicazicni 4i P.B.E
2 ad.
N. massimo dei piani f,t. - -

superficie coperta massima

Piano seminterrato ! ammesso

Per le unita a destinazione artigianale sono inoltre

ammessi in contiguo 1a itazione dell'artigianco {tipo

edilizio a*ﬂ_e gli uffici della Ditta.

of

Articolo 11 - Norme di COStruzione

- .. . @ e
Volume edificabile: i3 volume affiorante dal
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sistemazioni ultimate e fino all'intradosso del-solaio

di copertura dell'ultimo piano abitativo.

Tipo edilizio : la prescrizione di destinazione d'uso

& inderogabile; in particolare, le abitazioni unifami-
liari duplex a schiera [tipo a™) od isolate - tipo a' )
non potranno essere utilizzate con alloggi "a pianon®

(tipo edilizio a").

Altezza massima di edificazione : si misura a partire

dalla quota di spiccato e fino all'intradosso dell'ulti
mo solaio di copertura dei piani abitativi, indipenden-
temenfe dalla quota di cornicione, che comunque non po-
tra superare la precedente. Per Jli edifici su terreno
acclivo, tale altezza massima ¢ misurata a valle;in par
ticolare per le fronti disposte lungo le linee di pen -
denza 1'altezza massima si misura allo spigolo a.valle;
nel caso in cui, per gli edifici,aggruppati, le fronti
stesse occupino una lunghezza superiore a mt, 20 esse
potranno essere frazionate in settori di almeno 10 met.
altimetricamente sfalsati, per ognunoc dei qualil'altez-
- N

za massima si misurera allo spigolo a valle. Ove ner r

|

gioni costruttive si dia luogo a scavi nel pendio, 1'ab
bassamento conseguente dell'edificio non dara lucgoe ad
alcun compenso di magygiore alrezza rispetto alla massi-
ma ammessa per il tipo edilizio misurata dal piano di

effettivo spiccato.

Superficie coperta massima : & misurata al lordo dei mu
ri d'ambito e di ogni sporto anche se limitato ai piani

superiori, con le sole eccezioni dei balconi.
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H° massimo del piani fuori terra - sotrtotetti — semin-

terrati : nel n° dei piani Ffuori terra si computano
tutti i piani abitativi completi o parziali, anche ge
architettonicamente risolti a mansarda, od arretrati: -
dai fili di fabbricazione. Nessuna ulteriore utilizza-
zione abitativa del volume edificabile a ammessa, I1
piano seminterrato, Que ammesso, DOtra, superare 1la quo
ta di spicecato, assun%a come bése per la determinazic—
ne del;d altezza di fabbricazione, di non oltre mt.1,20
netti, misurati a valle. L'éventuale accesso veicolare
al seminterrato sara ricavato in rampa. I sottotetti u
%ilizzati ad abitazione, od a ufficio, od a qualsiasi
altro uso conter.anno come "piano fuori terra®,

Nei terreni acclivi, le sistemazioni delle aree
inedificate di ogni lotto potranno modificare il natn
rale andamento altimetrico, mediante 1la Formazione in
riporto di zone piaﬁe, sostenute da muri di contenimen
to oTive erbose. In ogni caso, l'altezza massima di tut
ti i muri di contenimento&esterni ai volumi .edificabi-
1i non potra superare i mt. 1,30, parapetti esclusi. 0
ve a superare i majggiori dislivelli si rendessero neces
sarie opere di maggiore altezza, si dara luogo alla suc
cessione di muri di altezza non superiore alla massima
indicata, disposti lungo il pendio e distanziati peral

meno il triplo della loro altezza. Soltanto per i muri

di contenimento eventualmente neecessari lungo 1 Fili

Stradali l'altezza massima potra ragéiungere mt. 2,20,

parapetti esclusi. Tutti i muri di conteanimento dovran

MO essere eseguiti in pietra locale monocolore od in
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mattoni lavorati a faccia vista, ovvero in calcestruz—

zo martellinato. . '

by |

" Nelle aree ¢nedlflcate di ogni lotto o & vietata

la costruzione di bassi Fabbricati, 51a contigui che
separati dai volumi edilizi principali, salvo che nei
grafici di P.P.E. essi non siano esplicitamente indica
. I

ti. E' ammessa la costruzioné di autorimesse intarcate
od affioranti dal terreno circostante per un'altezza
massima non superiore a mt. 1,20. In tal caso la coper
tura sard piana e tale da Formare vasca di terra a giar
dino, di. profondita almeno pari a cm. 40.

Le rampe veicolari di raccordo avranno largnezza

utile non inferiore a mt. 2,80,

Articolo 12 - Materiali da costruzione e per le sistemazio—

ni esterne

I progetti relativi a ciascun comparto edificato
rio dovranno esser tra loro coordinati ed armonizzati
con impiejo di materiali da costruzione fondamentalmen
te omogenei, con eguale altezza alla linea di gronda e
di colmo e con omogenee recinzioni e'sistemazioni del-
le aree inedificate. Nei terreni acclivi i voluni edi-
lizi a blocco lineare od a schiera potranno degradare
uniformemente tenuto conto dell'attinente disposto del
1tart, 1.

S

In casi particolari & facoltd del Comune nomina—

re, su'richiesta dell'Ufficio Urbanistico e dellaC.I.E.,

un qualificato coordinatore dei projetti di comparto ,

prd
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col compito di curare la armonizzazione dei sinjol:i pro
jetti; 7ii onorari del Coordinatore saranno a carico

del Consorzio.
Sono ammessi i sejuenti materiali da costruzione:

-

a) per i mubi d'ambito dei volumi edilizi :

- laterizio a faccia vista

- piletra locale >

- rivestimenti in ﬁiastrelle di cot%o anche maioli-
cato

- pannelli in calcestruzzo martellinato

— pannelli di granijlia

b) per i muri 4i contenimento © 4di confine:
~ laterizio a faccia vista
- pietra locale monocolore

- ralcestruzzo martellinarto

c) per le coperture :

- coppi

~ embrici e coppi

- tegole olandesi

- teyole portoghesi
in laterizio; sono esclusi l'eternit, l'asfalte, le
lamiere, le tegole marsigliesi, il grés. Tutte le co-
perture saranno a Ealde,di inclinazione non inferiore

a 159,

5 . 2 = i . v . = =
d) le superfici libere da cestrulrsi 1ncgnu XL saranno
sistematé a giardino con . alberi ad alto fusto, deli qua
1i nelle singole licenze edilizie sara specificatal'es

senza. La loro distribuzione sul terrenc dovra appari-
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re nella planime:ria d'assieme 1:200 allegata ad oj;ni

3

ricniesta di permesso di costruzione;

e) le recinzioni ai confini di proprietd potranno esse
re costituite da
- siepi d'altezza massima mt. 2
- muretti in.pietra moﬂocolore d'altezza' non supe -
riore a mt. 1,30 con coronamento fiorito od a sie
pe -
- cancellate o pannelli di rete metallica pesante
‘di altezza non superiore a mt. 2.
I1 progetto delle recinzioni dovra essere allegato ad

ogni richiesta di permesso di costruzione e dovria ri-

guardare 1l'intera estensione del comparto.

TITOLO III - EIDI.F’ICABILITA' : NORME PARTICOLART

Articolo 13 - Prescrizioni di edificabilita

Nelle planimetrie 1:500 di Piano Particolareggia
Lo sono indicati per ogni edificio in progetto
a) destinazione dfuso
b) superficie coperta
c) forma planimetrica della costruzione
d) tipo edilizio ‘
e) altezza massima di edificazione Ffuori terra
£) ﬁbicazione delltedificio nell'ambito del lotto fab-

bricabile
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g) rapporto di copertura (per il tipo edilizio F)
Tali indicazioni hanno valore prescrittivo, tenu
to conto delle prescrizioni specifiche delle presenti

N.T.A.

Articolo 14 - Ambito di variabilitd delle prescrizioni

di edificabilitad

Per le prescrizioni di edificabilitd di cui allo
art. precedente valjono le seguenti specificazioni :

a) destinazione d'uso: si applicano senza eccezioni la

afferenti Norme Tecniche di attuaziome del P.R.G.

b) superficie coperta: & ammessa, nel progetto esecuti

vo, la variazione complessiva massima del 13% in au
mento o diminuzione rispetto alla superficie coper-
ta rappresentata nei grafici, anche in eccessc ri-

spetto ai massimi ammessi all'art. 10;

c) forma planimetrica della costruzione: salva la va -

riazione 4i estensione di cui al comma precedente,
per ogni comparto, la Eorma'planimetrica'delle co—
struzioni dovra attenersi sostanzialmente alle indi
cazioni grafiche del Piano Particolareggiato; sono
ammesse:parziali articolazioni planimetriche del vo
lume edificabile purche non tali da alterarne la
forma fondamentale prescritta; cid al fine di otte-
nere in ogni comparto un ambiente urbano coeFente
ed omogeneo; sono pertanto ammesse articolazioni

planimetriche in 4ggetto o rientro per non oltre
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mti 1;5 rispetto ai Fili Fabb“lcaLlVI 1nd1cat1 in

PLPIR.;

d) tipo edilizio: si applicano le Norme Tecniche di at

£)

"cne del P.R.G. con le ulteriori specificazioni

dl C'Lll agll artt. 10=11 delle Presenti Norme:

Wy - Pr-_

altezza massima di edificazione fori terra: non so

no ammessi temperamenti o .deroghe che diand luc a
magglore utilizzazione edificatoria e in particola-
re all aumento del numero dei piani prescritti per
ognl tipo ed111z1o. .

E' pertanto vietata la utilizzazione abitativa an-
che parziale dei sottotetti e dei seminterrati quan
do a tal fine sia necessario aumentare l'altezza

massima di edificazione. Nel rispetto assoluto dei
caratteri di ogni tipo edilizio e delle limitazioni
di cui sopra & invece ammessa una variazione massi-
ma del 5% nell'altezza di gronda rispetto al massi-
mo prescritto all'art. 11, quando cid sia giudicato
necessario dal progetfista per ottenere particolari

effetti architettonici;

ubicazione dell'edificio nel lotto edificabile: 1'u

bicazione di ogni edificio nell'ambito del lotto &
determinata nei grafici di P.P.E. La C.A. potra tut
tavia prescrivere od ammettere in casi particolari
variazioni alle ubicazioni determinate, in rapporto
all'andamento Planoaltimetrico del terreno circo-
stante, ai caratteri d'assieme delle costruzioni e

sistenti nel comparto, a speciali valori ambientali
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ltezza di edlflcaz1one, tipo edilizio, destlnaZlO—

jvamente prescritte di superficie coperta,

ne ‘d'uso, ubicazione, Fforma. Per il volume comples—

-,h51yo“é ammessa la variazione ma551ma del 15% in au-

_mento O diminuzione di superficie coperta, e del 5%

di altezza di gronda, secondo il disposto dell'arti
" colo 14 e); '
‘e) .per il tipo edilizio F (destinazione artigianale o
. industriale) & parimenti ammesso 1'aggruppamento di
diversi lotti in unica unita fabbricativa, senza

speciali prescrizioni o limitazioni.

E' vietato senza eccezioni qualsiasi trasferimen
to di cubatura edificabile fra lotti costituenti diver
se unita fabbricative; intendendo a tal fine per unita .
fabbricativa in generale il comparto, € comunque la su
perficie, costituita di fatto da ogni singolo lotto O
da pil lotti aggruppati, oggetto'di ﬁnica richiesta di
permesso di costruzione. Per la distribuzione della cu
batura edificabile nell'ambito di ogni unita fabbrica-

tiva valgono le norme del presente articolo ZEommi a),

bYs ©) /.

Articolo 16 — Tipologia delle sedi stradali

La tipologia delle sezioni stradali, indicata
pér ogni tavola in calce alle didascalie, deve inten-—

dersi nrescritta per quanto ne concerne 1i caratteri

e AT Y BT B IRV IO e - -
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.tecnici (numero delle corsie di marcia, alberate, pas-
saggi pedonali ecc.), salvo casi particolari di.manifg
sta impossibilitd ed ariche se nelle tavole di Piano le
rappresentazioni grafiche possano apparire difformi.
Non debbono invece intendersi prescrittive, ma soltan-
to indicative di valori ottirali, 1le éuote dimensiona-
11 segnate per ogni tipo stradale. In fase di attuazic
ne per ogni tracciato le dimensioni delle sezioni wvia
rie si conformeranno, nel rispetto del tipo prescritto
alle pecuiiérité della situazione di fatto, su parere
dell'Ufficic Urbanistico sentito 1'UJfficio Tecnico Co-

munale.

g




